Referat af: Afdelingsmade i T13 (regnskab 2014)

Dato: Onsdag den 25. marts 2015 kl. 19.00

Sted: Café 13, Kisumparken 2

Deltagere:

Fra bestyrelsen: Hugo (formand), Anne, Kim, Bitten, Esther, Susan, Miguel

Fra driften og BO-VEST:  Danny Andersen (Ejendomsleder), Simon Olesen (regnskabsmedarbejder
fra BO-VEST), Lenette Nielsen (referent fra BO-VEST)

Fra DOMUS: Frida Vang Petersen (arkitekt)
Dirigent: Dorthe Larsen organisationsbestyrelsesformand i DSI Tranemosegard
Antal beboere, lejemal: 52 lejemal, 104 stemmesedler

Formand Hugo Thuge bad velkommen til afdelingsmg@de om regnskab 2014 kl. 19.10.

1. Valg af dirigent

Dorthe Larsen blev valgt til dirigent

Dorthe Larsen konstaterede at afdelingsmgdet var lovligt indkaldt og at forsamlingen var
beslutningsdygtig.

Dagsordenen blev godkendt.

2. Valg af referent
Lenette Nielsen blev valgt til referent.

3. Valg af stemmeudvalg
Jane Herskend, Kim Baage og Anne Winter blev valgt.

4. Beretning
Der var omdelt en skriftlig beretning fra afdelingsbestyrelsen.
Hugo Thuge orienterede om beretningen.

- Ar med ventetid: solceller, DOMUS.

- Solceller: al strem der produceres, kan bruges internt i afdelingen.

- HP4 PCB: Tranumparken 1 er sat til start 2. kvartal 2017 — permanente genhusnin-
ger til Tranumparken 7 har vaeret en succes. Hugo opfordrede beboere, der gnske-
de permanent genhusning, til at henvende sig hurtigst muligt for at sikre sig mulig-
heden.

- HP4 GrgnBy Strand: DOMUS pabegynder arbejdet med en designmanual

o 4,2 mia i Landsbyggefonden (forholdsvist mange midler, derfor fordelagtigt at
s@ge i ar).

- GrgnBy Strand i T13 — afdelingsbestyrelsen havde et mal om bedre og mere kom-
munikation til beboerne.

o HP3 Raskkehusene: orientering om samarbejdet med entreprengren. MGO
Plader anvendt for at hindre bleest ind i bygningen — pladerne indeholder salt,
og suger derfor fugt fra luften hvilket fgrer til bl.a. skimmel. Udbredt problem i
hele DK. Afdelingen er daskket af byggeskadefonden — afventer nu sagsbe-
handlingen.

- Billig renovering af de nu sorte legepladser har fgrt til mere brug af legepladserne.

- Café 13 karer som det skal.
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- Global Village — internationalt omrejsende kunstnerarrangement, der vender tilbage
i 2016.

- Gaeldsradgivning ved Lars S. Christensen giver fortsat gode resultater.

- De faelles beboerlokalers nye elektroniske ngglesystem fungerer.

- Vesrestedet "Klubben” blev breendt/@delagt over nytar. Der var bestilt nye brugte
skurvogne.

- Parkering i T13: ny service med gaesteparkeringsbilletter implementeret — positivt.

Miguel Loguerico orienterede om Brgndbyavisen

- Www.brondbyavis.dk — en online lokalavis, der bliver udgivet af frivillige. Derudover
er der et beskasftigelsesprojekt for udsatte unge og eldre i omradet.

- Der er en socialgkonomisk forening (socialgkonomisk mediehus) — demokratisk
forening, frivillig bestyrelse — godkendt og registreret som socialgkonomisk virk-
somhed af erhvervsstyrelsen som en af de fgrste.

- Den fagrste trykte avis udkommer til april.

- Afhaengig af frivillige og lokaler stillet til radighed af Netvasrkskontoret og de 9.

- Lommepengeprojekt — junior skribenter.

- Interesserede kan henvende sig pa Tranumparken 3A fra ki 10.

Bitten Skotte orienterede om “plant et frg”

- Nyt projekt i samarbejde med to andre boligselskaber hvor der skal opstartes en
genbrugsbutik. Det er finansieret af en fond i samarbejde med Rambgll, der ogsa
stiller ekspertise til radighed.

- Der bliver brug for frivillige pa sigt og der skal findes en bygning.

- Forste made: 7. april.

Bitten Skotte orienterede om kaelderoprydning og loppemarked i T13.
- Efter sommerferien arrangerer afdelingsbestyrelsen et loppemarked i p-kaelderen i
samarbejde med caféen.

Spgrgsmal og kommentarer fra salen:
- Vedr. HP4: Permanent vs. Midlertidig genhusning.

o Hugo understregede, at ingen mister deres ret til at vende tilbage til deres nu-
veerende bolig, midlertidig genhusning er en mulighed for alle. Hugo opfor-
drede til at beboerne tidligt gav udtryk for deres genhusnings@nsker, sa det
bliver muligt at tilgodese alles @gnsker bedst muligt.

o Hugo forklarede at flytninger bliver betalt af afdelingen — uanset om de er
permanente eller midlertidige

o Hugo forklarede at der ikke bliver dobbelt husleje: hvis man flytter i noget min-
dre, betaler man selvfglgelig kun husleje for den lejlighed.

- Vedr. HP4: beboeres egne investeringer i forbedringer af nuvaerende lejemal

o Hugo forklarede at der bliver etableret helt nye lejligheder i PCB-hgjhusene (fx
Tranumparken 1). Beboerne kan fa indflydelse pa fx hvilket slags kgkken,
der saettes ind, men tidligere investeringer vil blive tabt. Det blev bemaerket,
at det til gengeeld er nye lejligheder at flytte ind i.

- Vedr. beboerinddragelse og beboerindflydelse.

o Der vil blive afholdt et orienterende beboermagde far sommer og et beslutten-
de beboermgde i september, hvor alle blev opfordret til at deltage.

o Derudover vil der blive kommunikeret i gardene og pa sociale medier for at
gge informationsdelingen og mindske usikkerheden.

o Hugo opfordrede til at beboere kontakter ejendomskontoret eller afdelingshe-
styrelsen med tvivl om spgrgsmal i stedet for at ga med tvivl.

- Vedr. kommunikation over sociale medier fremfor aftenmgader.
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o Hugo prasciserede, at der var lille deltagelse pa aftensmgderne, og at afde-
lingsbestyrelsen gnskede at indlede en dialog pa de sociale medier for at na
ud til flere beboere. Afstemninger foregar stadig pa fysiske mader.

- Vedr. reekkefglgen og tidsplanen for renovering af hgjhusene

o Der renoveres tre hgjhuse farst (et fra hvert boligselskab), derefter to hgjhuse.

o Derefter laves udbud pa de resterende hgjhuse

o Hgjhusene skal vaere forholdsvist ens i udtryk, men DOMUS foreslar enkelte
forskelligheder i materialer og farver.

o | gardene er der frit slag.

Afdelingsbestyrelsens beretning blev enstemmigt vedtaget og godkendt

5. Fremlaeggelse og godkendelse af T13’s regnskab for 2014
Danny Andersen orienterede om regnskab 2014, der ogsa var omdelt pa forhand

Hovedkommentarer
- Konto 101-105 Nettokapitaludgifter:189.000 overforbrug

Offentlige og andre faste udgifter

- Konto 106 Ejendomsskatter: besparelse 99.000

- Konto 107 Vandafgift: 1.100.000 besparelse — problem at HOFOR farst vil oplyse
vandpris i november, da beboermgdet der afholdes i september godkender budget.

- Konto 111 el og varme pa feellesarealer: 387.000 overforbrug er en fejlbudgettering
— tallet er tilsvarende normalt forbrug

Variable udgifter

- Konto 116 Planlagt og periodisk vedligeholdelse: besparelse pa 2 mio. Det har ikke
vaeret ngdvendigt at bruge sd mange penge. Der har veeret afsat penge til at udskif-
te tgrretumblere, hvilket ikke har veeret ngdvendigt

- Konto 117 Istandseettelse ved fraflytning: faerre udgifter, mindre behov

- Konto 118 Seerlige aktiviteter: vedrgrer selskabslokaler, café 13, vaskerier. Feerre
beboeraktiviteter end planlagt i 2014.

Diverse henlaeggelser
- Konto 124 Andre henleeggelser: 6.222.000 henlseggelse som afdelingen er blevet
palagt. Tilsvarende belgb fra landsbyggefonden findes under andre indteegter.

Arets resultat: overskud pa 1.615.882,-.
Det blev foreslaet at bruge overskuddet til at afskrive udgifter til ventilation.

Regnskabet blev vedtaget med 2 stemmer imod og 102 stemmer for.

6. Behandling af indkomne forslag

1. Forslag til nye abningstider pa ejendomskontoret
Dorthe Larsen leeste det indkomne forslag haijt
Forslagsstiller Ole Andersen motiverede forslaget
Hugo Thuge kommenterede forslaget pa vegne af Bestyrelsen og indstillede at afdelings-
mgdet stemte nej til forslaget, da det ville koste en ekstra ansaettelse og serviceniveauet i
afdelingen allerede var hgijt.
Danny Andersen kommenterede forslaget pa vegne af Ejendomskontoret og understrege-
de at det ville koste flere arbejdstimer, og at de tjekker e-mail og telefonsvarer flere gange
dagligt. :

Side 3 af 6




Hugo orienterede derudover om at der i forbindelse med PCB-renoveringen vil blive ansat
nogen til at tage sig af alle henvendelser vedr. renoveringen.

Der blev afholdt skriftlig afstemning og forslaget faldt.
Resultat: 19 stemte for, 73 stemte imod, 2 stemte blankt, 6 ugyldige stemmer.

7. Valg af T13’s repraesentanter til Tranemosegards reprasentantskabsmade
Hugo orienterede om at dette er den gverste myndighed.

Afdelingsbestyrelsen indstillede at afdelingsmadet bemyndigede afdelingsbestyrelsen til at
udpege T13s 11 deltagere i repraesentantskabsm@det. Normalt er det afdelingsbestyrel-

sens medlemmer.
Det blev vedtaget, at afdelingsbestyrelsen er bemyndiget til at udpege T13s 11 deltagere i
repreesentantskabsmgdet.

8. Valg af T13’s repraesentanter til Antenneforeningen Brgndbys repraesentant-

skabsmgde
Afdelingsmgdet bemyndigede afdelingsbestyrelsen til at udpege mindst 4 deltagere i re-
preesentantskabsmgdet

9. Orienteringer
o Orientering om HP 4, GronBy Strand
Frida Vang Petersen fra DOMUS Arkitekter orienterede om GrgnBy Strand

- Der arbejdes nu pa at skabe faelles retningslinjer for de kommende entreprengrer —
intet er besluttet endnu, sa beboerne blev opfordret til engagere sig i udviklingen af
projektet nu.

- Hun orienterede om fgrste dialogmade pa lgrdag d. 28/3 2015 ki 10-14, efterfulgt af
fokusgrupper, som man kan melde sig til. Fokusgrupperne vil blive afholdt 7., 8. og
9. april, og omhandle 1. Baeredygtig i Bygningerne. 2. Altaner og Facader og Vin-
duer. 3. Program og Funktioner i Top og Bund af Hgjhusene

- 15. og 16. april afholdes aben tegnestue

- Vedr. hgjhusene: Der vil blive lavet forskellige slags vinduer og altaner alt efter be-
boeres gnsker, hvilket giver en spaendende facade. Forskellige materialer til faca-
den vil give forskellige udtryk

- Vedr. lavhusene: Arbejdet er nu pabegyndt pa lavhusene, her er fokus pa klima og
beeredygtighed som ved hgjhusene samt fokus pa tilgeengelighed

- Overordnet er der fokus pa at synliggare hvad der sker "rundt om hjgrnet” og gare
det tilgeengeligt at komme fra det ene omrade til det nasste. Lasningen pa dette er
at tage al blad trafik op pa et hgjere niveau, og lade det nederste niveau vaere for-

beholdt bilerne.
- Nedlaegger mgrke, overdaekkede broer til fordel for fritliggende forbindingsveje pa

tveers
- Samspil mellem natur i esplanadeparken og tilgeengelighed.

- Der arbejdes pa at Esplanadeparken kan vaere et regnvandsreservoir, hvilket gar
naturen mere spaendende her samt hindrer oversvgmmelser

- Centerpladser er samlingspladser i omradet: individuelle identiteter pa de forskellige
pladser til forskellige malgrupper
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- @nske om at bryde trafikken med sving og forhindringer pa Strandesplanaden for at
saenke trafikhastigheden og gere omradet mere tilgeengeligt til fods

Frida Vang Petersen sluttede af med at opfordre alle til at deltage i abent hus d. 28. marts
og efterfglgende fokusgrupper d. 7., 8. og 9. april.

Dorthe Larsen praeciserede, at midler fra Landsbyggefonden kun matte bruges pa matrik-
len, sa nogle af planerne omkring Strandesplanaden skulle finansieres af kommunen.

Hovedpunkter fra debatten:
- Vedr. Finansiering

o Det blev bemeerket at planerne ser dyre ud, hvortil Dorthe Larsen bemeerke-
de, at hun (som medlem af Landsbyggefondens bestyrelse) var bevidst om
at boligerne ikke matte blive sa dyre, at de ikke kunne lejes ud. Landsbygge-
fonden ville kun give tilladelser til hvad omradet kunne baere i forhold til kvali-
teten af boligerne. Her vil veere to typer: hgjhusene, der var nye boliger, og
lavhusene, der var renoverede. Landsbyggefonden vurderer forslag, sa be-
boerne skal bare komme med forslag — hvis de er urealistiske, bliver de ikke
godkendt.

o Det blev yderligere bemaerket at almindelige vedligeholdelsesudgifter vil stige
kraftigt hvis ikke der renoveres nu samt at vandskader er dyre

- Vedr. Genhusning

o Beboere fra PCB-hgjhusene skal genhuses midlertidigt eller permanent, da
det hele skal laves.

o Beboere fra lavhusene skal ikke genhuses, da der kun skal renoveres bade-
veerelser indvendigt. Da mange har to, vil de blive renoveret pa skift. Yderli-
gere vil der blive opstillet en god bad- og toiletvogn til de beboere, der kun
har et badevaerelse.

- Vedr. Badeveerelser
o Vandrgr og faldstammer skal udskiftes. De er placeret delvist i betonmurene,
hvilket betyder at de skal udskiftes og ikke repareres.
o Fordi fgringsveje skal vaere nye (det ma ikke mures ind i beton igen) er det
ngdvendigt at totalrenovere badevaerelser. Det vil give lavere driftsomkost-
ninger i fremtiden og kan stattes af Landsbyggefonden.

- Vedr. tidligere erfaringer og vedligeholdelse
o Der blev udtrykt gnske om at lave baeredygtige Igsninger, der kunne holde og
ikke kreevede meget vedligeholdelse.
o Det blev preeciseret, at der ikke skulle vaere broer, men derimod hgje plateau-
er, hvor hele niveauet blev hasvet.

- Vedr. vinduer i hgjhusene
o Der blev udtrykt bekymring for store vinduer i hgjhusene. Frida Vang Petersen
svarede, at vinduerne vil kunne abnes indad for at muligg@re pudsning, samt
at der laves en lille afsats/altan udenfor, sa man ser ned pa et gulv, og ikke
bare luft.
o Yderligere blev det understreget, at der vil blive brugt energirigtigt glas, der
isolerer godt pa trods af store flader.

- Vedr. Beboerindflydelse pa tveers af bebyggelsen/afdelinger
o Beboerne blev opfordret til at melde sig til Fokusgrupper og deltage pa lgrdag.
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o Det er muligt at deltage i alle fokusgrupper, hvis man har interessen, da de
ligger pa tre forskellige aftener

o Hugo opfordrede desuden til at interesserede beboere kom til udvalgsmader,
inden de gik til feelles byggeudvalgsmader

- Der vil blive etableret prgvelejligheder i hgjhusene og senere lavhusene

- Vedr. tidsplan
o Hugo orienterede om at der er et problem med at finde en entreprengr, der vil
bygge. Hgjhusene begynder 2. kvartal 2017. Det videre forlgb afheenger af
midler og hvor store entrepriser der kan udbydes.
o Hugo orienterede om at der vil vaere gener i forbindelse med denne slags om-
bygninger, men at der selvfalgelig vil holdes mange informationsmgder for at
beboere kan f& lsbende svar. Samt opfordrede til at man henvender sig.

F- Eventuelt
Dorthe Larsen fortalte at kun nye emner ville blive diskuteret under dette punkt. Der var

ingen nye emner.

Hugo Thuge opfordrede til at nye beboere overvejede at deltage i afdelingsbestyrelsens
arbejde. 26. april atholdes generalforsamling med valg.

Kl 22.10 takkede Dorthe Larsen og Hugo Thyge for mgdet

7 W > @ﬂT,@ 04L0\

Brgo fhyde Dorthe Larsen
Formand Dirigent

Side 6 af 6




