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01.11 INTRODUKTION / Laesevejledning

Forhistorie

| foraret 2014 blev der afholdt en
arkitektkonkurrence for Brgndby Strand
Parkerne.

Ambitionen med konkurrencen var at
indhente unikke og realiserbare forslag
og ideer, som kunne vise nye veje i
forhold til at integrere renoveringslgsnin-
ger i en designmaessig og arkitektoniske
heldhed. Samtidig var det ambitionen at
fa et bud pa, hvordan den nye arkitektur
kan spille sammen med landskabet og
med de omkringliggende naboomra-
der i en smuk, elegant, nyskabende og
bzeredygtig helhed.

Forud - og som grundlag - for konkur-
rencen har der veeret et konkurrence-
program, som bygger pa en omfattende
visionsproces med det formal, at beskri-
ve beboernes gnsker og ideer til en
samlet og forelgbig helhedsplan — HP4.
Processen har veeret vigtig for at kunne
definere og strukturere gnskerne som
program for konkurrencen. Samtidig har
det veeret vigtigt, at konkurrencepro-
grammet kom til at respektere de serlige
gnsker, der har veeret formuleret fra de
enkelte afdelinger.

Formalet med konkurrencen blev derfor
at opna fortolkninger af de faelles visioner
for Brgndby Strand Parkerne som skulle
munde ud i konkrete - men overordnede
- ideer og forslag.

Vinderforslaget blev fundet umiddelbart
for sommeren 2014. | vinderforslaget er
der udviklet en samlet dispositionsplan
for hele Brgndby Strand Parkerne inklu-
siv Strandesplanaden. Vinderforslaget
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angiver ogsa konkrete bud pa facader
til hgjhusene, lavhusene, forslag til nye
centerpladser og centerbyggerier, et
gennemgadende ”Streede” som binder
bebyggelsen sammen pa tvaers, samt nye
aktiviteter og Igsninger for de omfatten-
de udearealer, som kobler bebyggelsen
med Strandesplanaden i en ny, baeredyg-
tig og gren helhed.

Som opfglgning pa arkitektkonkurren-
cen er det vedtaget at udarbejde en
designmanual, som vil belyse de enkelte
elementer i besvarelsen og de spaend
af konkrete designlgsninger, som kan
til veelges i de efterfglgende faser i den
samlede renoveringsindsats.

Formalet med designmanualen

For at sikre den "rgde trad” og rettesnor
for den senere og endelige projekte-
ring af renoveringsindsatsen, skal der
udarbejdes en designmanual.

Formalet med udarbejdelse af designma-
nualen er:

J At processen i udformningen af
de enkelte delelementer i desighmanua-
len bliver udarbejdet saledes, at beboer-
ne i de enkelte afdelinger lgbende kan
bidrage med kommentarer og bemaerk-
ninger forud for en endelig godkendel-
se af den samlede designmanual. Den
proces vil Igbende ske i forar, sommer
og efterar 2015. Fgrste del af designma-
nualen (som faerdigggres pr. juni 2015)
vil omfatte hgjhusene. De efterfglgende
vil omfatte lavhuse og udearealerne —
herunder centeromraderne, streedet,
centerbyggerier samt landskabsbear-
bejdningen.

o At den samlede designmanu-
al erstatter grundlaget for nuvaerende
plangrundlag for bebyggelsen —Lokalplan
307A. Realiseringen af ambitionerne
i vinderforslaget fordrer altsa samlet
set udarbejdelse af en ny lokalplan.
Realiseringen af 1. etape (De PCB-ram-
te hgjhuse) kan imidlertid ske med en
dispensation fra geeldende Lokalplan
307A. Den fremskudte del af designma-
nualen (hgjhusene) tjener som grundlag
for dispensationsansggningen.

. At bista ansggninger om stgtte-
midler til Landsbyggefonden — skema
A. Designmanualen skal her illustrere
de designmaessige ambitioner i renove-
ringsindsatsen. | fgrste omgang vil dette
omfatte hgjhusene og senere de gvrige
bebyggelser og udearealerne.

. At designmanualen skal omsaet-
te vinderforslaget i form af et strukture-
ret opslagsvaerk - illustrerende et spaend
af Igsninger, men som samlet skal sikre,
at helheden og det overordnede greb i
besvarelsen sikres en rgd trad og rette-
snor for de efterfglgende udbudsetaper.

o Med andre ord et styrings- og
dialogredskab med de fremtidige radgi-
vere og entreprengrer.

. At designmanualen bruges som
Igfteredskab for at tiltreekke og rejse
ekstra midler - ikke mindst i forbindelse
med realisering af et ambitigst projekt
for udearealerne med blandt andet LAR
— landskaber, som laegger op til stgrre
samarbejder og partnerskaber ikke
mindst med Brgndby Kommune.

Laesevejledning

Vedlagte  forelgbige  designmanual
omhandler alene de 12 hgjhuse i den
samlede bebyggelse — Brgndby Strand
Parkerne.

Designmanualen omhandler fglgende
afsnit:

Introduktion
Basen

Facader

Toppen

Teknik

Facade appendix

| afsnittet Introduktion vil laeseren fa et
indblik i Brendby Strand Parkerne — som
fysisk og historisk landmark samt stedets
identitet og sammenhangskraft forud
for og i relation til anlaegsarbejder tilbage
i slut 60érne og starten af 70érne. | dette
afsnit opridses ogsa de arkitektoniske og
landskabelige principper og forudsaet-
ninger for bebyggelsen — Brgndby Strand
Parkerne.

Afsnittet Basen giver en programmaessi-
ge og arkitektonisk beskrivelse af hgjhu-
senes indgangspartier og deres sarlige
relation til centerpladserne herunder
forgget sammenhaeng med ”Streedet”
og de fysiske og funktionelle muligheder
med de tilfgjede "lobbyer” for at forbed-
re oplevelsen af ankomsten til hgjhuse-
nes boliger fra alle niveauer.

Senere beskrives artikulationen  af
pladserne mere detaljeret - det vil sige
den fremtidige identitet/anvendelse - af
de fire centerpladser, herunder farve og
materiale sammensatning og hvordan

disse foreslas programsat.

Afsnittet Facader giver en beskrivelse
af - og en begrundelse for - de arkitek-
toniske og designmaessige valg — rammer
savel som muligheder, herunder abning
af facader med nye vinduespartier og
altaner. Ligeledes gives en beskrivelse
af materialer og farver samt en begrun-
delser herfor. Afsnittet beskriver ogsa
forskellige moduler for vinduesabninger
og -placering.

| dialogen med beboerne er der desuden
udviklet en serie af scenarier for alterna-
tive altanudformninger, der tilgodese en
stgrre diversitet i gnsker og livsmgnstre.

Afsnittet Toppen giver en program-
maessige beskrivelse af valgmuligheder,
som afslutning pd hgjhusenes top. De
forskellig valgmuligheder er beskrevet i
forhold til brug/anvendelse og tagetager-
nes materialitet og sammenhaeng med
bygningens arkitektoniske helhed.

Afsnittet Teknik beskriver forhold som
konstruktion, tekniske tilgaengelighed,
indeklima med ventilation med varme-
genvinding, termisk indeklima og dagslys.
Ligeledes er beskrevet forhold som
vedvarende energi herunder regnvands-
opsamling, vindmgller og solceller.
Afsnittet omhandler ogsa brandsikring,
flugtveje og redning. Endelig er der en
summarisk beskrivelse af mulige princip-
per for installationer.

| afsnittet Facade appendiks samles et
udvalg af relevante facadeundersggelser,
som dokumentation for de valgte Igsnin-
ger til eventuel senere brug.
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07.10 HAJHUSENE / Introduktion / et fysisk og historisk landmark

Introduktion -

Et fysisk og historisk landmark

Brgndby Strand indgar i “"Fingerplanen”
fra 1940’erne som én af by-enhederne
langs Kgge Bugt.

Planen for Brgndby Strand blev gennem-
fort i 1968-74 og repraesenterede et
hgjdepunkt i 60’ernes funktionsopdelte
byplanlaegning og i betonbyggeriets
udvikling.  (Vedrgrende sidstnaevnte
beskriver en af bebyggelsens arkitekter,
Svend Hggsbro selv forudsaetninger og
historisk sammenhang som fglger i
"Arkitekten” 20 1971):

“Bolighebyggelsen  Brgndby  Strand
repraesenterer et naturligt led i den udvik-
lingslinje, der er trukket for boligbyggeri
lige siden 2. verdenskrigs afslutning.
Det danske boligbyggeri har i udpraeget
grad udviklet sig efter feelles retningslin-
jer og har derved faet et overbevisende
helhedspraeg, som tilkalder byggefolk fra
vore nabolande, hvor kampen mellem
store bygge — og boligselskabers place-
ring har skabt mere konkurrence end
samarbejde.

Siden krigens slutning er der karakteri-
stiske treek i denne udvikling, som ggr,
at man groft kan dele udviklingen op i
femdrsperioder.

Den farste periode fra 1945 til 1950 blev
kendetegnet ved, at vi udefra hentede
inspirationer til forsgg pd “mekanisering
pd byggepladsen”.

Der kan naevnes systemer som glide-
forskalling, klatreforskalling, forskellige
former for preefabrikering pd bygge-
pladsen osv. Erfaringer herfra, bl.a. fra
Bellahgj byggeriet viste, at skulle en
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mekanisering og preefabrikering kunne
gennemfgres, mdtte problemet tages op
helt fra bunden, det vil sige konstrukti-
onsprincipperne for lejlighedstypernes
udformning matte analyseres.

Det stod klart, at man ikke kunne “produ-
cere utraditionelt pd en traditionel
planlgsning”.

De neeste fem dr (1950-55) var derfor i
hgj grad preeget af nye betragtninger
vedrgrende lejlighedens  konstruktive
opbygning, og det var i den periode, de
baerende tveerskillerums princip slog
igennem som grundlag for udarbejdelsen
af et feelles malsystem. | de folgende fem
ar, fra 1955 til 1960, blev dette mdlsy-
stem gennemarbejdet og anvendt som
grundlag for det fgrste, egentlige monta-
gebyggeri herhjemme, Ballerup-planen.

Programmet for Ballerup-planen hed
“Ballerup-planen, feelles malsystem”, og
formdlet var at skabe et grundlag for en
fabrikation af standardiserede bygnings-
dele, som kunne hentes direkte fra lager
til et hvilket som helst byggeri.

Fra 1960 til 1965 blev Ballerup-planen
gennemfgrt og mdlsystemets reelle
brugsmuligheder undersggt og kortlagt.
Ballerup-planens 2000 lejligheder var
grundlaget for den fgrste fuldmekanise-
rede betonelementfabrik, ‘Modulbeton i
dlistykke’, og for den forste fabrik for lette
facade-elementer, "Velux i Gelsted".

Den gkonomiske risiko, der var forbundet
med oprettelsen af disse to store fabrik-
ker, mdtte ngdvendigvis modsvares af
en begreensning sG steerk som muligt

i antallet af elementvarianter, hvilket
uundgdeligt har praeget Ballerup-planens
udformning og eestetiske holdning.

Med Ballerup-planens fortsaettelse i den
naeste femdrsperiode, Ballerup-planen I,
Hedegaarden, var formdlet at vise, at en
langsigtet planlaegning med anvendelse
af samme produktionsenheder og samme
montageteknik kunne stabilisere priser-
ne. Dette lykkes ogsd, idet Hedegaarden
blev opfart til samme priser som Balle-
rup-planen | trods tidsforskydningen.

Montagebyggeriet — med begraenset
anvendelse af fagleert arbejdskraft —
var “kommet for at blive”, og pd denne
baggrund er vi nu i begyndelsen af
70%rne inde i en udviklingsperiode, hvor
vi kan begynde at fgle os friere i forhold
til konstruktionerne. Og gennem denne
friere udformning kan vi udvikle nye
lejlighedstyper, arbejde mere varieret
med husenes form og derved sgge at
opbygge en mere levende, oplevelsesrig
ramme om det miljg, som beboerne selv
skal skabe.

Men dette har vi ikke kunnet ggre pa tidli-
gere stadier af denne udvikling, og det er
derfor uretfeerdig at kritisere de tidlige-
re montageprojekter, Ballerup-planen,
Hedegaarden og Hgje Gladsaxe uden
at kende de forudsaetninger, hvorunder
disse projekter er blevet til.”

Allerede under bebyggelsens realisering
var en begyndende arkitektonisk kritik
imidlertid under opsejling — herom
hedder det videre:

“Mens jernbetonen nu er begyndt at vise

Det originale Brgndbystrandpark

sine enestdende egenskaber som bzeren-
de og selvbaerende materiale, er der et
punkt, om hvilket diskussionen i offentlig-
heden stadig gdr hgijt.

Det er om betonens egen, naturlige farve.
Om denne hedder det, at boligbyggeriet
nu er preeget af ‘store, grd betonklodser,
grat i grdt og uendelig trist’.

AERE
|
aal
d

Betonens grd farver er i virkeligheden den
bedst taenkelige baggrund for naturens
farvesymfoni, hjulpet frem af beboernes
plantninger i de store altankasser, farve-
strdlende solparasoller og havearkitek-
tens stedsegrgnne plantninger ved — og
opad — gavle og andre, stgrre flader.

Men resultatet kan naturligvis farst

A

bedgmmes, ndr bebyggelsens ydre
anlaeg ogsd er i orden.

Og dog kan man allerede nu se pd
de beboede blokke i Brgndby Strand,
hvordan farverne myldrer frem pd
facaderne i terrassernes plantninger,
parasoller og gardiner. Hvis man ogsd
havde farvet betonen, ville virkningen
have veeret uoverskuelig.”
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07.10 HAJHUSENE / Introduktion / Identitet og sammenhangskraft

Identitet og sammenhangskraft
Efterkrigstidens fascination af byggesy-
stemernes rationale for optimering af
ressourcer og kvalitet (kvantitet) var altsa
i datidens tankegang tillige med den gra
beton helt abenlyst indiskutable forud-
seetninger for Brgndby Strand Parkernes
arkitektur, som rammen om det "gode,
nye liv’ med lys og luft. Arkitekterne
ser sig selv — og bebyggelsen — som (en
naesten uomgangelig) del af byggesyste-
mernes evolutionshistorie.

Heri ligger saledes pa godt og ondt
bebyggelsens identitet og sammen-
haengskraft — og en vaesentlig erkendelse
for vores arbejde med designmanualen
har vaeret, hvorledes dette udgangspunkt
kan fortolkes positivt og progressivt
fremadrettet. Ikke mindst de 12 hgjhuse
pa 16 etager er pa godt og ondt blevet et
markant vartegn for byen — og samtidig
har bebyggelsen ofte veeret kritiseret i
medierne for sit identitetslgse betonmil-
j8 og inhumane skala.

Med sin stgrrelse repraesenterer Brgndby
Strand Parkerne jo samtidig hele spektret

Siennas byrum er et godt eksempel pG veldefinert
helhed i karakter og i fysisk form.
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fra byens niveau til den helt nzere og
menneskelige skala — og lige precis
denne nuancering og frasering er det
fravaerende og svage element i bebyggel-
sen i sin, nuvaerende udformning og sit
ideologiske fundament.

Vi foreslar derfor et opggr med to
vaesentlige forudsaetninger:

- Monofunktionaliteten -
"Stemplet” som gentages fra boligsel-
skab til boligselskab, plads til plads,
bygning til bygning, etage til etage, bolig
til bolig, vindue til vindue — etc.

- Det monochrome - “grat i
grat”—

Det interessante er, at det sagtens kan
lade sig ggre med respekt for bebyg-
gelsens  ideologiske,  arkitektoniske
udgangspunkt — for ingen kan vel sige sig
fri for fascinationen af det store samlede
"modernistiske flagskib” som bebyggel-
sen udggr i sit hele —men vores forslag til
"streedet” som forbinder pa langs, lokal
identifikation og tematisering af pladser-
ne, foyerrum som pladsernes “forlaen-
gelse”, fraseringen af hgjhusene i bund,

| spanske Cadaques er hele landsbyens karakter
bygget op omkring et ensarted facademateriale.

krop og top og facadebearbejdningen
af hgjhusene, som tager udgangspunkt
i boligernes nuancer og reprogramme-
ring - vil ikke nedbryde, men tveertimod
styrke opfattelsen af helheden — hvis
vi samtidig er opmarksomme pa hvad
det er for arkitektoniske temaer, der er
vigtige for Brgndby Strand Parkernes
sammenhangskraft.

Med andre ord handler det om at
udfordre byggesystemtankegangen ftil
det yderste med henblik pa at tilgodese
mangfoldighed, individualitet og dermed
identitet. Jo stgrre “rigdom” i systemet —
jo staerkere fremstar helheden — er vores
tese;

En robust designramme som muligggr
lokale fraseringer og yderligere bearbejd-
ning, som genskaber relief, tillader
farve- og materialerigdom og ikke som
nu fremhaever tilfeldige arkitektoniske
elementer som vinduesrammer eller
lignende, men henter inspiration i de
fantastiske omgivelser, samspillet med
de nye landskabselementer og primeert
— naturligvis — i at skabe inspirerende
rammer for menneskers boliger og liv.

Besalus infrastruktur, byrum og arkitektur er bygget
op i lokale materialer.
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1970 _ Oprindelig facade. Den moduleere, ensartede
beton facade giver et helhedsmeaessigt facadeudtryk.

Dette potentiale i “systemarkitekturen”
var arkitekterne imidlertid allerede
opmaerksomme pa som det fremgar af
fglgende citat fra samme artikel:

“Nu er det naturligvis ikke alene facaden,
der skaber miljget. Det, der ligger bag ved
facaden og foran facaden, er det afg@ren-
de, og facadepraeget er naturligt opstdet
af gnsket om trods de store terrasser at
undgad dybe skygger i de underliggende
rum. Derfor ligger terrasserne aldrig
over hinanden, men forskudt, sdledes at
rummene nedenunder er trukket frem
neer terrassens forkant.

Dette medfarer, at lejlighederne skifter,
ikke alene i vandret plan, men ogsd
lodret, ovenover hinanden. | den gverste
etage har vi flyttet terrasserne over pd
gstsiden.

Dette er sket pd grundlag af et rundspar-
ge til beboerne i Arbejdernes Andels-Bo-
ligforenings bebyggelse Milestedet. |
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1992 Opstribet facade. Af teknisk ngdvendighed
renoveres vinduer og facade i slutningen af 80erne/
begyndelsen af 90erne.

disse hgjhuse har 4 af lejlighederne i hver
etage altaner til begge sider, og det blev
ofte understreget, at man havde mindst
lige sa stor forngjelse af altanen mod
gst som altanen mod vest. Altanen mod
@st var ofte mere i lae. Den blev brugt
meget i formiddagstimerne, pd fridage,
til morgenkaffe og ogsd ofte om aftenen,
hvor udsigten ind over Kgbenhavn var
belyst af solen, mens udsigten mod vest
var praeget af en vis silhuetvirkning. ”

Denne yderligere udfordring af systemar-
kitekturen blev imidlertid alene realise-
ret i lavhusene, som det ses i dag, og er
derfor et uudnyttet potentiale i hgjhu-
sene, hvor alle etager er ens. Designma-
nualens facadeprincipper tilstreeber at
udfolde dette potentiale til gavn for bade
boligkvaliteterne og facadeudtrykket
generelt.

Ved den senere renovering af hgjhusene,
hvor altanerne blev inddsekkede, blev

2015 _Fremtidig facade. Et modulzert tredimentio-
nelt relief. Stedvis indtrukne altaner og vinduespar-
tier sgker @ nyfortolke det oprindelige facadeudtryk.

ogsa altanbrystningspartierne beklaedt
med et andet materiale i forskellige
farver. Herved forstaerkedes den lodret-
te “opstribning” af facaderne yderligere
uden forstdelse for bebyggelsens og
bygningernes arkitektoniske "DNA”.

Med designmanualens facadeprincipper
tilstraebes derfor at genskabe “tyngden”
og helheden i hgjhusenes bygningskrop
ved at materialiteten i de tunge og lette
facader atter bliver afstemte og homoge-
ne. Samtidig fortolkes og udfordres
byggesystemets muligheder yderligere
med det udviklede altan- og facadeprin-
cip med henblik pa at tilgodese:

- Forbedrede boligkvaliteter /
boligplaner

- Variation i boligplanerne

- Forbedrede udsyns- og dagslys
forhold i boligerne

- Variation og poesi i facade
billedet
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07.10 HAJHUSENE / Introduktion / Historisk tidslinje

1085: Navnet Brgndby 1780: Omfordeling af 1947: Fingerplanen 1961: En lov om Kgge 1968: Arbejdet pa bolig- 1994: Der bliver lavet 2014: Der udskrives en
dukker op for fgrste gang jorden i Brgndbyvester fremlaegges, og Brgndby Bugts planlagning bliver byggeriet seettes i gang en ny helhedsplan for arkitektkonkurrence for
i historiske kilder, da Knud Strand befinder sig i pla- vedtaget. Ti bysamfund 1970: De fgrste beboere boligafdelingene med om- renoveringen af Brgndby
den Hellige giver jords- nens “tommelfinger” skal dannes langs den flytter ind i Tybjergparken prioritering af boliglan og Strand Parkerne
mon i Brgndby til Lund projekterede S-bane, efter og Albjergparken stgtte fra Socialministeriet 2017: Renoveringsarbej-
Domkirke inspiration fra Londons 1974: Arbejdet fuldfgres det settes i gang
New Towns 2024: Arbejdet fuldfgres
1000 1700 1800 1900 I 2000 I
1085 1780 1947 1961 1968 |197O 1974 1994 2014 2017 2024|
| I | I I | | L | | I L1 L. >
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Fiskerlejre ved bugten. De fgrste bgnder flytter til Brgndby Strand. Gartnerier, hvor der dyrkes frugt og blomster, bygges i omradet. Efterkrigstiden medfgrer massiv udbygning, og transformationen fra ferieparadis til forstad starter.
En kro langs vejen til Kgge. Brgndbys kolerahus lzegges til Brgndby Strand. | Sommerferier og weekender tager kgbenhavnere ud til Brgndby Strand. Det bliver klart at S-banen laegges gennem Brgndby Strand. Huslejen falder.
Bgnder fra Brgndby har jord ved stranden. Omkring ti huse ved stranden. Sommerhus og strandhotel bygges langs hele stranden. Det fgrste etagebyggeri dukker op. Der bliver ansat tre beboerradgivere og bygget aktivitetshus.
18 skattebetalere. Den fgrste udbygningsplan for stationsbyen Brgndby Strand offentligggres. Designmanualen for omradet udarbejdes.
Den fgrste skole startes. Strandskolen abner. Grundet mangel pa materialer og arbejdskraft, kraever staten montagebyggeri. Beboerprocesser saettes i gang.
Det store boligbyggeri seettes i gang. Renoveringen startes.
De fgrste beboere flytter ind. Arbejdet fuldfgres.

Langbjergsskolen og Sgholtskolen dbner.
S-toget kommer til Brgndby Strand.
Brgndby Strand-centeret saettes i gang.
Kpge Bugt Strandpark dbnes.
Alle lejligheder lejet ud.

1766 1855 1938 1947 1957 1964
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07.10 HAJHUSENE / Introduktion / Renoveringshistorisk tidslinje

1970 1980 1990 2000 2010 2020
1968 I 1974 I 1982 1989 I 1992 1993 1995 1996 1999 I 2002 2004 2005 2008 2014 2017 2021 2024
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1968: Bygningsarbejdet starter. 1982: Renovering af vinduer. 1989: Renovering af betondaek. 2002: Lav- og hgjhusene far nye indgangspartier og foyerer, og lavhusene far indbrudssikre dgre.
1970: De fgrste beboere flytter ind. 1990: Renovering af tag. 2004: Nye vandarmaturer bliver indstalleret i kgkkener og badevaerelser.
1974: Arbejdet fuldfgres. 1992: Renovering af altaner. 2005: Renovering af lavhusenes nordfacade, anlaegning af p-pladser, samt renovering af grgnne arealer og haveudvidelser.
1993: Renovering af grgnne udearealer, udvidelse af haver og nye overdaekninger. 2008: Renovering af selskabslokaler og aktivitetshus.
1995: Renovering af vaskerier, selskabslokale og centerbygning. 2014: Arkitektkonkurrence udskrives.
1996: Ombygning af nogle stgrre lejligheder til nogle mindre lejligheder. 2017: Renovering af hgjhusene starter.
1999: Flere store lejligheder bliver bygget om til mindre lejligheder. 2021: Renoveringen af hgjhusene fuldfgres,
arbejdet pa lavhusene starter.
2024: Renoveringen af lavhusene fuldfgres.

Haver og byrum }
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07.10 HAJHUSENE / Introduktion / Artikulation af pladserne
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Artikulation af pladserne

Brgndby Strand Parkerne er i stgrrel-
se som en by. Det monofunktionelle
udgangspunkt med de relativt ens
programmerede og udformede pladser
er derfor alt for fattigt for en moderne
byvision. | mgdet mellem sa mange
mennesker og kulturer skabes naturligt
en stemning af mylder og mangfoldig-
hed, hvis de rette rammer er til stede.
Mangfoldigheden skal berige de fremti-
dige by- og landskabsrum, og bidrage
til at Brgndby Strand Parkerne bliver et
endnu bedre sted at bo i og tillige mere
attraktivt at besgge.

Her er de fire pladser centrale for at
invitere ind - og rundt - i bydelen. Maden
disse pladser skal udformes pa vil vaere
afhaengig af den praecise lokalitet og
indeholde en helt szerlig sammensaet-
ning af funktioner, aktiviteter, belysning,
belaegning og beplantning, som vil ggre
pladserne unikke hver iszer.

GR@NBY STRAND designmanual

Aktivitetspladsen
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At etablere disse knudepunkter med et
hgjt aktivitetsniveau samt funktionel og
rumlig variation er afggrende for bylivet,
herunder de omgivende hgjhuses
"udveksling” med pladserne, gaderum-
met og landskabet.

| designmanualens afsnit om hgjhu-
sets base vises generelle principper for
udvekslingen mellem centerpladserne,
Streedet og hgjhusenes indgangsetager
/ foyerrum. Der skal i den videre proces
tages aktivt stilling til kantzoner, interak-
tion mellem ude og inde, transparens,
aktiviteter, indgange, detaljering, skilte,
belysning og beplantning.

Beslutningerne her skal naturligvis
reflektere den lokale sammenhang som
stueetagerne skal spille sammen med
- dvs. karakteren og livet pa de respek-
tive pladser, Streedet og tilstedende
landskabsrum.

:
«
[ !

Bytorvet

-
|

Naturpladsen

Designmanualen fastlaegger en differentieret materiale- pg farvepalette for den samlede bebyggelse.

Facadernes farvepalette

Inden for disse rammer Gbner manualen for maksimal frihed og kreativitet i valget af facadeopbygningen, -materiale og -farver for de kommende totalrddgivere pa

de respektive delomrader.

GR@NBY STRAND designmanual
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07.10 HAJHUSENE / Introduktion / Artikulation af bygningerne

Artikulation af bygningerne

Hgjhusets underste to etager udggr
husets base (Straedets niveau og parke-
rings niveau). Basen relaterer sig direkte
til det tilhgrende byrum.

En overgangszone, som er en fortsaettel-
se af Straedets gulv, skaber sammenhang
mellem byrum og hgjhus inden for husets
grundplan. Hgjhusbasen skal generelt
indeholde et overskueligt og imgdekom-
mende indgangsparti og aktive funktio-
ner orienteret mod Straedet.

Hgjhusets midterste del — ”kroppen”,
indeholdende boligerne - vil bade kunne
ses fra Brgndby Strand Parkernes pladser
og pa afstand fra den omgivende bydel.

Og endelig skal hgjhusenes gverste del
udformes med henblik pa at fungere
som hgjhusets szrlige identitet og gerne
individuelle karakter.

Toppen kan variere i programmering,
materialitet og abningsgrad som vist i
designmanuales afsnit om hgjhusenes
top.

GR@NBY STRAND designmanual

Hgjhusenes programmatiske tredeling /
Base

Hgjhusenes programmatiske tredeling /
Top

W
4

Hgjhusenes programmatiske tredeling /
Krop / facader

GR@NBY STRAND designmanual
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07.10 HAJHUSENE / Introduktion / Facadematerialer og detaljering
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Facadematerialer og detaljering

Brgndby Strand Parkernes bygninger skal
arkitektonisk og programmatisk under-
stgtte bydelsrummenes identitet, som
beskrives og fastlaegges i afsnittene om
Straedets udformning og programmering.

Hgjhusene skal skabe helheder sammen
— og i samspil med Straedet og bydels-
pladserne - frem for at sta som indivi-
duelle pejlemaerker. Deres udtryk og
funktion skal styrke karakteren af mgdet
mellem Straedet og de by-, og landskabs-
rum, som hgjhusene knytter sig til.

For at denne strategi kan realiseres er det
ngdvendigt at fastlaegge bestemmelser,
der kan samle hgjhusenes individuelle
udtryk til en sammenhang.

Sammenhangskraften i Brgndby Strand
Parkerne opnas bl.a. ved fastleeggelse af
regler for facadematerialer, vindues- og
altanudformninger, som beskrevet og
vist pa siderne under afsnittet om stue-
etagens facader samt under afsnittet om
hgjhusenes facadeudformning.

Vandplasens / Hallingparkens
hgjhus : Grabla toner

e Aktivitetspladsens / Ulsgparkens
hgjhus: Gratoner

e  Bytorvets/ Tranumparkens
hgjhus: Lyse hvide toner

e Naturpladsens / Albjergparkens
hgjhus / Rgdlige naturtoner

GR@NBY STRAND designmanual
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Vandpladsen/ Hallingparken
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I II Aktivitetspladsen / Ulsgparken

Bytorvet / Tranumparken

D Naturpladsen / Albjergparken II
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07.10 HPJHUSENE / Basen / En levende bydel

Basen / En levende bydel

Brgndby Strand Parkerne skal veere
en levende bydel med et varieret liv
i gaderummene pa kort og lang sigt.
Bygningernes nederste etager og deres
funktioner skal bidrage til dette mest
muligt. Livet i bygningerne og livet i
uderummene skal teenkes sammen for at
understgtte den gode bydel at feerdes i
oghboi.

Samspillet mellem Straedet og bygning-
ernes stueplan er afggrende for at skabe
den gode bydel.

Abne stueetager

Funktioner med offentlig adgang samt
funktioner med en udadvendt karakter,
som f.eks. lektieklubber, foreninger,
veerksteder, boligkontorer mm. skal
placeres ud mod Straedet. Ved at place-
re udadvendte funktioner i stueplan
ud mod Straedet vil kantzonen omkring
hgjhusene blive mere aktiv, og der vil
opsta levende, mangfoldige og forskellig-
artede mgder mellem byrum, bygninger
og mennesker inde og ude.

Stueetagens facade skal szerligt abnes
op i de rum der ligger ud imod Straedet,
centerpladserne og lobbyen. De reste-
rende rum bibeholdes som opbevarings-
rum med plads til barnevogne, el-scoote-
re mm.

Disse rum kan dog ogsa efter gnske og
behov abnes med udadvedte funktioner
og aktiviteter.

Fleksibilitet

Brgndby Strand Park vil udvikle sig over
tid. | starten vil der vaere mindre behov
for udadvendte funktioner i de to neder-
ste etager, men som bydelen udvikles, vil
behovet stige. Bydelen skal kunne udvik-
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les og transformeres med de andrede
funktionskrav. Den skal vaere fleksibel og
robust. Ved at abne mere op i stueeta-
gernes facader skabes der mulighed for
i fremtiden at bruge stueetagen mod
Straedet til forskellige formal f.eks. flere
sma butikker, offentlige institutioner og
serviceerhverv mm.

Tilstgdende byrum /
Steedet

Base

Facadezoom base: Ny lobby med sociale og komer-
cielle programmer

GR@NBY STRAND designmanual
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07.10 HAJHUSENE / Basen / Udnyttelse af byggefelter / Hallingparken / BB
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Udnyttelse af byggefelter

Regler

De markerede byggefelter indeholder
de eksisterende hgjhus-baser samt nye
tilbyggede lobbyer.

Bygningerne, og eventuelle tilbygge-
de lobbyer, skal opfgres inden for den
angivende afgreensning. Uden for bygge-
felterne ma der placeres mindre enkelt-
staende bygninger, som understgtter den

rekreative brug af arealet. \ /

Forklaring

Bebyggelsen skal fremsta som afsluttede
volumener og klyngevis fungere som
‘point de vues’ langs med Straedet.

e T I !

B

BB-152

BB-151
BB-153 J

Hallingparken/ Byggefelter 1:800
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07.10 HAJHUSENE / Basen / Tilbygninger / Hallingparken / BB
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Tilbygninger

Regler

Ny lobbyer i parterreetagen skal etable-
res sa lys og abenhed preeger adgangs-
omradet og bliver motiverende for at
nye aktiviteter vil indtage stueetagen og
rummene omkring ankomstlobbyen.

De nye lobbyer skal bruges til at markere
hjgrnerne af byggefelterne. Dette giver
mulighed for at accentuere hjgrnerne
pa en seerlig made uden at byrummene
bliver upraecist afgraenset.

Forklaring

Bearbejdningen af basen vil vaere det
bzerende princip for — og fgrste skridt i
forteetningsstrategien. De nye lobbyer
skal sammen med mere transparente
facader i stueetagen skabe mere dagslys
og overblik i hgjhusenes nederste etager.
De nye lobbyer kan vaere med til at
traekke dagslys ned i kaelderniveau samt
markere hovedindgangene pa kaelder- og
stueetagen.

Ih_, i - F = . . . . .
Lyst adgangsomrdde, Beijing. Ark : Atelier Fronti Neerhed med naturen, Tiangso, Kina. Ark: TAO Foyeren som samlingssted, New York. Tilbygninger / Nye fobby rum Hallingparken / Nye tilbygninger 1:800
Ark : Andrew Berman

GR@NBY STRAND designmanual GR@NBY STRAND designmanual 24



25

07.10 HAJHUSENE / Basen / Lobby 1 & stueetagen / Hallingparken / BB
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Lobby 1 & stueetagen

Regler

Dobbelthgj lobby med transparente
facader placeres i nordgst mod Center-
pladsen som vist pa illustrationen.

De eksisterende indre ankomstrum
optimeres med f.eks. fast inventar /
mgbler i tree, beboerinformation o.lign.
De nordvendte rumistueetagen abnes op
imod den dobbelthgje lobby og Streedet
og indrettes med udadvendte funktioner
som lektieklubber, smaerhverv, vaerkste-
der, foreninger, beboerkontorer o.lign.

De sydvendte rum i stueetagen indrettes
som i dag eller med mulighed for mere
opbevaringsplads til f.eks. elscootere,
flere pulterrum eller med mere indad-
vendte funktioner som f.eks. omklaed-

Post / treemgbel til opbevaring, Kebenhavn.
Ark : Lene Tranberg

GR@NBY STRAND designmanual

ningsrum, vaskerum o.lign.
Cykelrummene fjernes fra stueetagen
for at give plads til nye funktioner og
genetableres som separate cykelskure pa
Straedet.

Forklaring

Primaert skaber vi en falles plads i
midten af hver hgjhusgruppe, hvorimod
de tilfgjede glasfoyerrum for hvert af de
tre hgjhuse orienterer sig.

Lobbyen i dette hgjhus taenkes som et
abent dobbelthgjt rum med trappe-
forbindelse til parkeringsniveauet pa
kaelderetagen.

Den dobbelthgje lobby vil gge overskue-

lighed og trygheden pa begge ankomst-
niveauer samt etablere en ftiltraengt

Mulighed or kg etagme /ellem, Califomién.
Ark: Studio A+ O

"mellemskala” med lys og luft omkring
adgangssituationen fra begge niveauer.
Samtidig treekker den dobbelthgje lobby
dagslys ned i parkeringsniveau.

e

R

Trappen som en skulpturel enhed, Singapore.

Base versioner 1:200

Kontor/neerpoliti

E@nu

Program som

Hag men mulighec{ﬂudvik!/ng

Ny dobbelthgj lobby adgang til
parkeringsniveau.  Foret med
treemgbel med mulighed  for
indbygget opbevaring, til sasom
udelegetgj/haveredskaber  etc.
Lobbyen har ovenlys, siddemgb-
ler og skulpturel trappe.

GR@NBY STRAND designmanual
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07.10 HAJHUSENE / Basen / Lobby 1 & kaelderetagen / Hallingparken / BB
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Lobby 1 & kalderetagen

Regler

Den dobbelthgje lobby mod nordgst
skal forbinde kaelder- og stueetagen. |
keelderetagen skal lobbyen markere et
lyst orienteringspunkt der leder dagslys
ned til parkeringsniveauet om dagen og
lyser op om aftenen.

Keelderetagens rum bevares som i dag
med pulterrum, teknik og renovations-
rum. Ekstra pulterrum kan med fordel
placeres i individuelle mindre bygninger
under dak i parkeringsniveau.

LysGbninger traeekker dagslys ned under daekket,
Bolzano, Italien. Ark : Christoph Mayr Fingerle.
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Forklaring

En dobbelthgj transparent lobby vil gge
overblikket og oplevelsen af tryghed i
parkeringsniveauet samt etablere en
logisk forbindelse mellem de nederste to
etager.

Visuel kontakt med omkringliggende omrdde, Polen.
Ark : Tamizo Architects Group

Gekende/ihed og identitetskabende
Tokyo. Ark : Masaaki Hiromura
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Teknik

Teknik / Ventilation

Varmecentral

Affald

L LL_ . AAAMMHEIMDITIUIaasaOinng

Ny dobbelthgj lobby med ovenlys,
siddemgbler og skulpturel trappe.
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Base versioner 1:200
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07.10 HAJHUSENE / Basen / Lobby 2 & stueetagen / Hallingparken / BB
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Lobby 2 & stueetagen

Regler

Dobbelthgj lobby med transparente
facader placeres i sydvest mod Center-
pladsen som vist pa illustrationen.

De eksisterende indre ankomstrum
optimeres med f.eks. fast inventar /
mgbler i tree, beboerinformation o.lign.
De sydvendte rum i stueetagen abnes op
imod den dobbelthgje lobby og Streedet
og indrettes med udadvendte funktioner
som lektieklubber, smaerhverv, vaerkste-
der, foreninger, beboerkontorer o.lign.

De nordvendte rum i stueetagen indret-
tes som i dag eller med mulighed for
mere opbevaringsplads til f.eks. elscoo-
tere, flere pulterrum eller med mere
indadvendte funktioner som f.eks.
omklaedningsrum, vaskerum o.lign.

P W 2
Veerksted /serviceomrdde, Buenos Aires.
Ark : Nidolab
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Cykelrummene fjernes fra stueetagen
for at give plads til nye funktioner og
genetableres som separate cykelskure pa
Straedet.

Forklaring

Primaert skaber vi en falles plads i
midten af hver hgjhusgruppe, hvorimod
de tilfgjede glasfoyerrum for hvert af de
tre hgjhuse orienterer sig.

Lobbyen i dette hgjhus taenkes som et
dbent dobbelthgjt rum med trappe-
forbindelse til parkeringsniveauet pa
keelderetagen.

Den dobbelthgje lobby vil gge overskue-
lighed og trygheden pa begge ankomst-
niveauer samt etablere en ftiltraengt
"mellemskala” med lys og luft omkring

"_ - = _{ :
Offentligt mgdested / cafél
1P

adgangssituationen fra begge niveauer.
Samtidig treekker den dobbelthgje lobby
dagslys ned i parkeringsniveau.

| Ih J
L L
Kulturelle opholdsmuligheder og lokaler,Kgbenhavn.
Ark Lene Tranberg

Ny lobby med adgang til parke-
ringsniveau. Foret med treemgbel
med mulighed for opbevaring,
sasom udelegetgj/haveredskaber
etc.

Base versioner 1:200

1 Program som i dag men mulighed
for udvikling

. ; Post / treemgbel til opbevaring

Sl=
-

Forretning

U
U
O

Cykel-
veerksted
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07.10 HAJHUSENE / Basen / Lobby 2 & keaelderetagen / Hallingparken / BB
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Lobby 2 & kalderetagen

Regler

Den dobbelthgje lobby skal forbinde
keelder- og stueetagen. | kaelderetagen
skal lobbyen markere et lyst orienterings-
punkt der leder dagslys ned til parke-
ringsniveauet om dagen og lyser op om
aftenen.

Keelderetagens rum bevares som i dag
med pulterrum, teknik og renovations-
rum. Ekstra pulterrum kan med fordel
placeres i individuelle mindre bygninger
under dak i parkeringsniveau.

Forklaring

En dobbelthgj transparent lobby vil gge
overblikket og oplevelsen af tryghed i
parkeringsniveauet samt etablere en
logisk forbindelse mellem de nederste to
etager.

LysGbninger traeekker dagslys ned under daekket,
Bolzano, Italien. Ark : Christoph Mayr Fingerle.

GR@NBY STRAND designmanual

Genkehdelighed og- identitetskabende  arealer,
Canovas,Spanien. Ark : Teresa Sapey

Abne og overskuelige parkeringsarealer, Istanbul.
Ark: SANAL

Ny lobby med adgang til
streedeniveau. Foret med traemg-
bel med mulighed for opbevaring,
sasom udelegetgj/haveredskaber
etc.

Base versioner 1:200

Teknik

[

Teknik / Ventilation

Depot

Varmecentral
Affald Opfyld
\
Depot Depot
I P

Depot
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07.10 HAJHUSENE / Basen / Lobby 3 & og stueetagen / Hallingparken / BB
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Lobby 3 & stueetagen

Regler

En lobby med transparente facader og
mulighed for halvtag placeres i sydvest
mod Centerpladsen som vist pa illustra-
tionen.

De eksisterende indre ankomstrum
optimeres med f.eks. fast inventar/
mgbler i tree, beboerinformation o.lign.
og pladsen under halvtaget indrettes
med mulighed for ophold.

De nordvendte rum i stueetagen abnes
op imod Straedet og indrettes med
udadvendte funktioner som lektieklub-
ber, smaerhverv, foreninger, beboerkon-
torer o.lign.

Naturen indarbejdes i den brudte daekstruktur,
Ksbenhavn.Ark: Lene Tranberg

Fritidsaktiviteter / leringsrum, Ksgbenhavn. Ark:
COBE
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De sydvendte rum i stueetagen indrettes
som i dag eller med mulighed for mere
opbevaringsplads til f.eks. elscootere,
flere pulterrum eller med mere indad-
vendte funktioner som f.eks. omklaed-
ningsrum, vaskeri o.lign.

Cykelrummene fjernes fra stueetagen
for at give plads til nye funktioner og
genetableres som separate cykelskure pa
Straedet.

Forklaring

Primaert skaber vi en felles plads i
midten af hver hgjhusgruppe, hvorimod
de tilfgjede glasfoyerrum for hvert af de
tre hgjhuse orienterer sig.

Lobbyen i dette hgjhus taenkes som et

Lektiecafé / aktivitetsrum for bgrn, Ch/'aArk :
Woodhouse Tinucci Architects

abent socialt rum med mulighed for
ophold under halvtaget.

Lobbyen vil @ge overskuelighed og
trygheden pad Centerpladsen samt
etablere |l ved adgangssituationen pa
stueetagen.

Diffus greense mellem inde og ude, Venedig.
Ark: Sverre Fehn

Abne og lyse fallesrum til udfoldelse, Schweizisk
pavillion, Venedig Biennale, Venedig

Kokkenhave

Ny lobby med overdaek-
ket ingangs zone. Foret
med treemgbel med
mulighed for opbeva-
ring, sGsom udelegetaj/
haveredskaber etc.

Base versioner 1:200

Lektiecafé eller aktivitetsrum for

bgrn f.eks. dagpleje

el L]

L [ U

Post / treemabel til opbevaring

AT

Program som

(I mulighed for ud

i

dag men
ling
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07.10 HAJHUSENE / Basen / Lobby 3 & kaelderetagen / Hallingparken / BB
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Lobby 3 & kalderetagen

Regler

| keelderetagen skal ankomstrummet
markere et lyst orienteringspunkt der
lyser op om aftenen.

Ankomstrummene i keelderniveau skal
indrettes sa de fremstar lyse og trygge
med mulighed for beboerinformation,
mgbelforing mm.

Keelderetagens rum bevares som i dag
med pulterrum, teknik og renovations-
rum. Ekstra pulterrum kan med fordel
placeres i individuelle mindre bygninger
under dak i parkeringsniveau.

LysGbninger traeekker dagslys ned under daekket,
Bolzano, Italien. Ark : Christoph Mayr Fingerle.
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Forklaring

| dette hgjhus etableres ikke dobbelt-
hgj lobby da bygningens orientering og
placering ikke muligggr dette.

Til gengeeld skal ankomstsituationen i
keelderen optimeres sa den fremstar
lysere og mere overskuelig end i dag.

Visuel kontakt daekkene imellem, Istanbul.
Ark : SANAL

Farvekoder og gnkende/ighed, Paris. Ark : Emmanu-
el Combarel & Dominique Maurec

Base versioner 1:200

Opfyld

Teknik

Teknik /

Ventilation

Post / treemgbel til opbevaring

Opfyld
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07.10 HAJHUSENE / Basen / Materialepalette / Hallingparken / BB
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Materialepalette

Facadeudtryk, materialer og farver
Regler

Det er essentielt, at hvert hgjhus fremstar
som et samlet hele i valg af materialer.
De tre hgjhuse i hver centerpladsklynge
ma dog gerne variere i materialevalget,
sa laenge farvespektret er det samme og
de fremstar som en ‘familie’.

Facadens farver skal holdes inden for et
farvespekter af blagrgnne nuancer pa
Centerpladsen som kaldes 'Vandpladsen’
/ Hallingparken.

Hovedfacadematerialet skal veere det
samme i hele bygningens hgjde. Det
primaere facademateriale ma ikke veere
glas og glaspartier ma ikke afblaendes.
Toppen samt elementer som vinduer og
dgre skal holdes i samme mgrke farve-
tone som den gvrige facade men ma
godt have en anden materialitet.

Facaderne skal behandles sa de fremtrae-
der massive, solide og monolitiske i deres
udtryk, med materialer der understreger
bygningernes tyngde og form.

Tilbagetraekninger og moduleringer af
bygningskroppen i form af for eksempel
arkader og nicher skal fglge facadens
arkitektoniske principper. Alle flader
i udsparinger i bygningskroppen skal
udfgres i ét materiale, som kan veere
samme materiale som facaderne i gvrigt.

GR@NBY STRAND designmanual

Forklaring

Hensigten med bestemmelserne er at
skabe en saerlig arkitektonisk egenart og
identitet for hver af de 4 Centerpladser
med hver 3 hgjhuse. De eksisterende
bygningers tunge udtryk er et resultat
af blandt andet en sluttet bygningskrop,
tunge materialer som beton og lignende
samt et konstruktivt princip med beaeren-
de facader, som fremtraeder forholdsvis
lukkede.

Virkemidlerne til at skabe et massivt og
solidt bygningsudtryk i ny bebyggelse
kan for eksempel vaere dybt placerede
vindues- og dgrabninger, frem- og tilba-
gerykninger og nicher.

Bygningerne har varierende facadeud-
tryk og materialitet inden for den mgrke
pallette, men det enkelte byggefelt har
ét gennemgdende facademgnster og
materialitet.

Skifer/relief, Kebenhavn. Ark: Lene Traneberg

Stallameller Mgrk tegl, Kebenhavn. Ark: Lene Traneberg

Klinker, Kalmar. Ark : Tham & Videgdrd

Stdlplader

Beton, Tenerife. Ark: Herzog & deMeuron

Galvaniserede stalplader

Stdlplader, New York. Ark : SHOP architects

Typisk stueetage / Lette facader
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07.10 HPJHUSENE / Basen / Materialepalette / Ulsgparken / BB & T13

Materialepalette

Facadeudtryk, materialer og farver
Regler

Det er essentielt at hvert hgjhus fremstar
som et samlet hele i valg af materialer.
De tre hgjhuse i hver centerpladsklynge
ma dog gerne variere i materialevalget,
sa laenge farvespektret er det samme og
de fremstar som en ‘familie’.

Facadens farver skal holdes inden for
et farvespekter af gralige nuancer pa
Centerpladsen som kaldes ‘Aktivitets-
pladsen’/ Ulsgparken.

Hovedfacadematerialet skal veere det
samme i hele bygningens hgjde. Det
primaere facademateriale ma ikke veere
glas og glaspartier ma ikke afblaendes.
Toppen samt elementer som vinduer og
dgre ma gerne veere i andre farver end
gra men skal holdes i samme gralige
farvetone som den gvrige facade.

Facaderne skal behandles sa de fremtrae-
der massive, solide og monolitiske i deres
udtryk, med materialer der understreger
bygningernes tyngde og form.

Tilbagetraekninger og moduleringer af
bygningskroppen i form af for eksempel
arkader og nicher skal fglge facadens
arkitektoniske principper.

Alle flader i udsparinger i bygningskrop-
pen skal udfgres i ét materiale, som kan
vere samme materiale som facaderne i
gvrigt.
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Forklaring

Hensigten med bestemmelserne er at
skabe en seerlig arkitektonisk egenart og
identitet for hver af de 4 Centerpladser
med hver 3 hgjhuse. De eksisterende
bygningers tunge udtryk er et resultat
af blandt andet en sluttet bygningskrop,
tunge materialer som beton og lignende
samt et konstruktivt princip med beaeren-
de facader, som fremtraeder forholdsvis
lukkede.

Virkemidlerne til at skabe et massivt og
solidt bygningsudtryk i ny bebyggelse
kan for eksempel vaere dybt placerede
vindues- og dgrabninger, frem- og tilba-
gerykninger og nicher.

Bygningerne har varierende facadeud-
tryk og materialitet inden for den gralige
pallette, men det enkelte byggefelt har
ét gennemgdende facademgnster og
materialitet.

Stalplader i gridstruktur Perforerede stalplader, Spanien. Ark: Nieto Sobejano Perforerede stdlplader, Oslo. Ark: MAD arkitekter

Stdlplader, Kina. Ark : Coop Himmelblau

"

Typisk stueetage / Tunge facader

J PO .-

Varierende abninger i lys gra tegl,Kéin.
Ark : Peter Zumthor

Gra beton, Schweiz. Ark : Gigon & Guyer Architects Sten, lagdeling og varierende dbninger, Wien. Ark :

Typisk stueetage / Lette facader Michael Wallraff.
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07.10 HAJHUSENE / Basen / Materialepalette / Tranumparken / T13 & PAB

Materialepalette

Facadeudtryk, materialer og farver
Regler

Det er essentielt at hvert hgjhus fremstar
som et samlet hele i valg af materialer.
De tre hgjhuse i hver centerpladsklynge
ma dog gerne variere i materialevalget,
sa laenge farvespektret er det samme og
de fremstar som en ‘familie’.

Facadens farver skal holdes inden for et
farvespekter af hvide nuancer pa Center-
pladsen som kaldes 'Bytorvet’/ Tranum-
parken.

Hovedfacadematerialet skal veere det
samme i hele bygningens hgjde. Det
primaere facademateriale ma ikke veere
glas og glaspartier ma ikke afblaendes.
Toppen samt elementer som vinduer og
dgre ma gerne veere i andre farver end
hvid men skal holdes i samme lyse farve-
tone som den gvrige facade.

Facaderne skal behandles sa de fremtrae-
der massive, solide og monolitiske i deres
udtryk, med materialer der understreger
bygningernes tyngde og form.

Tilbagetraekninger og moduleringer af
bygningskroppen i form af for eksempel
arkader og nicher skal fglge facadens
arkitektoniske principper.

Alle flader i udsparinger i bygningskrop-
pen skal udfgres i ét materiale, som kan
vere samme materiale som facaderne i
gvrigt.
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Forklaring

Hensigten med bestemmelserne er at
skabe en seerlig arkitektonisk egenart og
identitet for hver af de 4 Centerpladser
med hver 3 hgjhuse. De eksisterende
bygningers tunge udtryk er et resultat
af blandt andet en sluttet bygningskrop,
tunge materialer som beton og lignende
samt et konstruktivt princip med beaeren-
de facader, som fremtraeder forholdsvis
lukkede.

Virkemidlerne til at skabe et massivt og
solidt bygningsudtryk i ny bebyggelse
kan for eksempel vaere dybt placerede
vindues- og dgrabninger, frem- og tilba-
gerykninger og nicher.

Bygningerne har varierende facadeud-
tryk og materialitet inden for den hvide
pallette, men det enkelte byggefelt har
ét gennemgdende facademgnster og
materialitet.

Typisk stueetage / Tunge facader

Typisk stueetage / Lette facader
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Hvide perforerede plader
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Hvide lameller
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Hvid beton, London. Ark: David Adjaye Asso

Hvidlakeret stdimesh, New York. Ark SANAA
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GR@NBY STRAND designmanual

42



43

07.10 HAJHUSENE / Basen / Materialepalette / Albjergparken / PAB & BAB

Materialepalette

Facadeudtryk, materialer og farver
Regler

Det er essentielt at hvert hgjhus fremstar
som et samlet hele i valg af materialer.
De tre hgjhuse i hver centerpladsklynge
ma dog gerne variere i materialevalget,
sa laenge farvespektret er det samme og
de fremstar som en ‘familie’.

Facadens farver skal holdes inden for et
farvespekter af rgde og brune jordfar-
ve-nuancer pa Centerpladsen som kaldes
’Naturpladsen’ / Albjergparken.

Hovedfacadematerialet skal veere det
samme i hele bygningens hgjde. Det
primaere facademateriale ma ikke veere
glas og glaspartier ma ikke afblaendes.

Toppen samt elementer som vinduer
og dgre ma gerne veere i andre materi-
aler end den resterende facade men
skal holdes i samme farvetone som den
gvrige facade.

Facaderne skal behandles sa de fremtrae-
der massive, solide og monolitiske i deres
udtryk, med materialer der understreger
bygningernes tyngde og form.

Tilbagetraekninger og moduleringer af
bygningskroppen i form af for eksempel
arkader og nicher skal fglge facadens
arkitektoniske principper.

Alle flader i udsparinger i bygningskrop-
pen skal udfgres i ét materiale, som kan
vere samme materiale som facaderne i
gvrigt.
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Forklaring

Hensigten med bestemmelserne er at
skabe en saerlig arkitektonisk egenart og
identitet for hver af de 4 Centerpladser
med hver 3 hgjhuse. De eksisterende
bygningers tunge udtryk er et resultat
af blandt andet en sluttet bygningskrop,
tunge materialer som beton og lignende
samt et konstruktivt princip med beaeren-
de facader, som fremtraeder forholdsvis
lukkede.

Virkemidlerne til at skabe et massivt og
solidt bygningsudtryk i ny bebyggelse
kan for eksempel vaere dybt placerede
vindues- og dgrabninger, frem- og tilba-
gerykninger og nicher.

Bygningerne har varierende facadeud-
tryk og materialitet inden for den rgde
og brune jordfarve pallette, men det
enkelte byggefelt har ét gennemgaende
facademgnster og materialitet.

AT |
o 3
o M

Typisk stueetage / Tunge facader

Typisk stueetage / Lette facader

traekmetal,S/ovenien Ark: Studio Kalamar Ark : Herzog & deMe

Radlig beton,Madrid. Ark: David Chipperfield Archi-

Cortenstal, Tyrkiet. Ark: Emre Arolat Architects

Radlig tegl

Radlakerede metalplader.Los Angeles, CA. Ark: LOHA
- Lorcan O’Herlihy Architects.

GR@NBY STRAND designmanual
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07.10 HAJHUSENE / Basen / Facader stue etage / Hallingparken / BB
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Facader stueetage

Regler

Alle facaderne i stueetagen skal overve-
jende fremsta med vertikale facadefor-
mater og med stor variation i detaljerin-
gen.

Forklaring

Begrebet vertikale facadeformater henvi-
ser til en reekke forskellige virkemidler
til at opdele og bearbejde stueetagens
facade.

Det er hensigten, at den arkitektoniske
bearbejdning af stueetagerne er mere
detaljeret i forhold til resten af huset, sa
der opleves en stor variation og detal-
jerigdom pa Straedet og Centerpladsen,
f.eks. med tilbagetraekninger, nicher,
detaljering i udformningen af indgangs-
partier, siddemuligheder, begrgnning,
lodret orientering af facadens elementer
eller andre former for lodrette skift i
facaden.

Det er sjaeldent tilstreekkeligt med en
facadebearbejdning som svarer til de
gvrige etagers.

GR@NBY STRAND designmanual

Vertikal orientering i stueetagen, London.
Ark : David Adjaye
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Mulighed for fuldt oplukkelige felter, Antwerpe
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I Udadvendte facader mod Straedet / Nye facader
EEERE Udadvendte facader mod Streedet / Eksisterende renoverede facader
Afdeempede facader / Eksisterende renoverede facader
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i

Hallingparken / Facade stue etager 1:800
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07.10 HAJHUSENE / Basen / Facade- og byggelinjer

Facade- og byggelinjer

Regler

Ved nybyggeri og renoverede facader
skal der pa de markerede udadvendte
stueetager gives en sarlig arkitektonisk
bearbejdning med en hgj grad af varia-
tion, detaljering og facadeforskydninger.
Stueetagens facader skal udformes med
en stor del indgangspartier med 50-75 %
transparente partier.

Udformningen af stueetagerne skal ske i
samspil med de omgivende byrum.
Tilbagetraekninger og moduleringer af
stueetagen skal fglge facadens arkitekto-
niske principper.

Min. 25 % af de eksisterende lette facade
partier i stueetager markeret pa illustra-
tionerne skal tilbagetraekkes op til 60 cm.

Forklaring

Hensigten med at stille supplerende krav
til udformning af udadvendte stueetager
er at understgtte det gnskede byliv med
arkitektoniske virkemidler som en hgj
grad af variation, detaljering og facade
forskydninger.

Gennemsigtige facadepartier understgt-
ter interaktion og visuel kontakt mellem

Visuel kontakt mellem funktionen i stueetagen og
byrummet udenfor,Kgbenhavn.Ark: Dorthe Mandrup

GR@NBY STRAND designmanual

funktionen i stueetagen og den som
feerdes i byrummet udenfor. Pa kortet til
hgjre er angivet facader som i stueplan
skal have glas i minimum halvdelen af
facadelinjen med udadvendte funktioner.

Dog skal en del af bygningens tunge
volumen visuelt fgres helt ned til belaeg-
ningsfladen pa Straedet (jf. afsnit om
bygningsvolumenets mgde med fladen).
Denne behandling af stueetagerne er
koncentreret langs Streedet -det primaere
byrumsforlgb,- for at sikrer disse byrums
status som de primaere aktive byrum.

Glasfacaden ma ikke blaendes med folie
eller andre typer lukninger.

Bebyggelsens stueetage skal inden for
hver enkelt facadestraekning punktvis
traekkes tilbage fra facadelinjen saledes
at der etableres nicher og tilbageryknin-
ger af facadepartier der i samspil med
kantzonen kan danne nicher, der marke-
rer indgangspartier, give ly og lae, skaber
plads til ophold, beplantning, parkering
af cykler og barnevogne mv.

LTURHUSET W

Etablering af nicher og tilbagerykninger i
facaden,Vennesla, Norge.Ark: Helen & Hard

Ark: EXIT architects

Transperans i facaden. Hellin. Albacete,Spanien.

Typisk stueetage / Lette facader

Tilbagetraeknings princip for de lette facader

GR@NBY STRAND designmanual
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07.10 HAJHUSENE / Basen / Facader stue etage / Stueetagens placering i forhold til terraen

Stueetagens placering i forhold til
terraen

Regler

| bebyggelse, hvor stueetagen indret- %
tes til udadvendte funktioner, service
erhverv og foreninger, skal stueetagens
gulv placeres i samme kote som det
omkringliggende terraen.

[]
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Forklaring
Hgjhusene facade skal visuelt fgres helt B
ned til belaegningsfladen pa Streedet. En
bevidst accentuering af dette vil under- Renoverede glasfacader med facade forskydning eks.1 Tilbagetrukne indgange og nicher til ophold eks.2 Tilbagetrukket indgang med Streedet tilskaret eks.3 Indgang fra parkeringsniveau uden overdaek-
bygge egenarten for Brgndby Strand for at give lys til parkerings niveau ket parkering

Parkerne som en bydel med en helt
szerlig karakter.

0
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|

En arkitektonisk markering af mgdet kan
veere ved:

- En skyggekant.

- Brat mgde hvor facaden fortsaetter ned
i jorden.

- Sokkel som ved dens udformning kan
bruges til noget funktionelt, jf. afsnit med
kantzoner.
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Ved mgdet med fladen er udsparinger , AIRRRRNANN,
med til at definere overgangen mellem Nye glasfacader uden facadeforskydning eks.1 Dobbelthgj lobby, med Straedet Ipbende helt  eks.2 Dobbelthgj lobby, med Streedet skéret til bred  eks.2 Enkelthgj lobby, med overdaekket uderum
ind til facaden kantzone for at give lys til parkerings niveau

[ [

bygning og flade. Udsparinger kan danne
et overdaekket udeareal eller med vindu-
er til terraen visuelt treekke uderummet
ind i bygningen.

Udsparingerne ved terraen ma ikke fjerne
indtrykket af at bygningerne ”star” pa
fladen. Det lukkede volumen skal visuel
ned og "rgre” fladen

e e o [

nn

Tunge facader mgder terreen med skyggekant eks.1 Tung facade, med nye abninger mod Straedet eks.2 Tung facade mod landskabet
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07.10 HAJHUSENE / Basen / Indgangspartier

Indgangspartier

Regler

Indgangspartier skal forskydes med min.
30 cm i forhold til facadeplan.

Indgangspartiet skal tydeligt markere sig
i forhold til basens gvrige vinduespartier.

Dgrgreb, gadenummer, dgrtelefoner,
belysning, beslag mm. skal koordineres
til en arkitektonisk helhed.

Forklaring

Opgange og indgange til boliger og
foreningslokaler skal vaere vendt mod
Straedet og Centerpladsen. Indgangspar-
tierne er fgrste kontakt med privatsfeeren
og det mangfoldige foreningsliv bydelen
har at byde pa.

GR@NBY STRAND designmanual

Enkelthgj lobby, med overdaekket uderum

Tyd-e//g markeret indgangsparti Basel, Schweitz.
Ark : Miller & Maranta

== o
B

Forskudt indgangsparti i
Kebenhavn

forhold til fac

Sy

adeplan,

Nummerering i arkitektonisk helhed

GR@NBY STRAND designmanual
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07.10 HAJHUSENE / Basen / Kantzoner / Hallingparken / BB
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Kantzoner

Kantzonen defineres som det areal
der ligger i umiddelbar tilknytning
til bygningen. Hgjhusenes kantzoner
opdeles i ’brede kantzoner’ og ’‘gvrige
kantzoner’ som vist pa illustrationen.

Regler

De brede kantzoner

Er 2 - 2,5 m brede og udlaegges som
direkte knyttet til og understgttende
af bygningens brug og de tilstgdende
rum i stueetagen. De brede kantzoner
skal primaert anvendes til grenne rum,
opholdsrum, terrasser o.lign. Kantzonen
skal tydeligt fremsta helt privat eller

Naturen indarbejdes i daekstruktu

RRRRRTTINIINY

Fae/le kekkenhaver, Syd Carlolina. Ark: The urban
edge styduio of SW+A

GR@NBY STRAND designmanual

semiprivat / semioffentlig. Den skal
arkitektonisk samspille med udformnin-
gen af det offentlige rum og brugen af
dette. De brede kantzoner driftes og ejes
af det tilstgdende hgjhus’s boligselskab.

De g@vrige kantzoner

Skal primaert anvendes til publikumsori-
enterede serviceerhverv, sasom butik-
ker, cafeer, barer, restauranter, frivillige
organisationer, kulturelle og sportslige
institutioner, vaerksteder, szerligt udadret-
tet erhverv og lignende.

Kantzonen udlaegges ikke som del af den
tilhgrende bygnings arealer, men ejes og

2 B
Bl \G
\ W \

i

AL \

\
\

;
Thesean

Ophold som del af facaden, SoHo, New York

driftes offentligt eller af de ansvarlige for
de bagvedliggende erhverv og foreninger.

Forklaring

Kantzonen skal sammen med stueetagen
skabe muligheder for ophold, beplant-
ning, forhaver, skygge, l2e og miljger der
understgtter funktionerne inde i stueeta-
gen og ude pa Centerpladsen og Straedet.
Kantzonen har en stor indflydelse pa
bylivet ude pa pladsen og funktionerne i
stueetagen sa det er vigtigt at der tages
szerlig hensyn til denne zone.

Kommercielle opholdsarealer, Kgbenhavn

@vrige kantzoner
Brede kantzoner _ 2-2,5m

e
|

Hallingparken/ Kantzoner 1:800
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07.10 HAJHUSENE / Basen / Udnyttelse af byggefelter / Ulsgparken /BB & T13
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Udnyttelse af byggefelter

Regler

De markerede byggefelter indeholder
de eksisterende hgjhus-baser samt nye
tilbyggede lobbyer.

Bygningerne, og eventuelle tilbygge-
de lobbyer, skal opfgres inden for den
angivende afgreensning. Uden for bygge-
felterne ma der placeres mindre enkelt-
staende bygninger, som understgtter den
rekreative brug af arealet.

Forklaring

Bebyggelsen skal fremsta som afsluttede
volumener og klyngevis fungere som
‘point de vues’ langs med Straedet.

GR@NBY STRAND designmanual
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Ulsgparken/ Byggefelter 1:800
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07.10 HAJHUSENE / Basen / Tilbygninger / Ulsgparken /BB & T13

Tilbygninger

Regler

Ny lobbyer i parterreetagen skal etable-
res sa lys og abenhed preeger adgangs-
omradet og bliver motiverende for at
nye aktiviteter vil indtage stueetagen og
rummene omkring ankomstlobbyen.

De nye lobbyer skal bruges til at markere
hjgrnerne af byggefelterne. Dette giver
mulighed for at accentuere hjgrnerne
pa en seerlig made uden at byrummene
bliver upraecist afgraenset.

Forklaring

Bearbejdningen af basen vil vaere det
bzerende princip for — og fgrste skridt i
forteetningsstrategien. De nye lobbyer
skal sammen med mere transparente
facader i stueetagen skabe mere dagslys
og overblik i hgjhusenes nederste etager.
De nye lobbyer kan vaere med til at
traekke dagslys ned i kaelderniveau samt
markere hovedindgangene pa kaelder- og
stueetagen.

e il
Lyst adgangsomrade, Beijing. Ark : Atelier Fronti

GR@NBY STRAND designmanual

Neerhed med naturen, Tiangso, Kina. Ark: TAO

Foyeren som samlingssted, New York.
Ark : Andrew Berman

Tilbygninger / Nye lobby rum Ulsgparken/ Nye tilbygninger 1:800
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07.10 HAJHUSENE / Basen / Lobby 1 & stueetagen / Ulsgparken / BB & T13

Lobby 1 & stueetagen

Regler

Dobbelthgj lobby med transparente
facader placeres i nordgst mod Center-
pladsen som vist pa illustrationen.

De eksisterende indre ankomstrum
optimeres med f.eks. fast inventar /
mgbler i tree, beboerinformation o.lign.

De nordvendte rumistueetagen abnes op
imod den dobbelthgje lobby og Streedet
og indrettes med udadvendte funktioner
som lektieklubber, smaerhverv, vaerkste-
der, foreninger, beboerkontorer o.lign.

De sydvendte rum i stueetagen indrettes
som i dag eller med mulighed for mere
opbevaringsplads til f.eks. elscootere,
flere pulterrum eller med mere indad-
vendte funktioner som f.eks. omklaed-

Post / treemgbel til opbevaring, Kebenhavn.
Ark : Lene Tranberg

GR@NBY STRAND designmanual

ningsrum, vaskerum o.lign.
Cykelrummene fjernes fra stueetagen
for at give plads til nye funktioner og
genetableres som separate cykelskure pa
Straedet.

Forklaring

Primaert skaber vi en felles plads i
midten af hver hgjhusgruppe, hvorimod
de tilfgjede glasfoyerrum for hvert af de
tre hgjhuse orienterer sig.

Lobbyen i dette hgjhus taenkes som et
dbent dobbelthgjt rum med trappe-
forbindelse til parkeringsniveauet pa
keelderetagen.

Den dobbelthgje lobby vil gge overskue-
lighed og trygheden pa begge ankomst-
niveauer samt etablerer en ftiltraengt

Mulighed or kg etagme imellem, Califomién.
Ark: Studio A+ O

"mellemskala” med lys og luft omkring
adgangssituationen fra begge niveauer.

Samtidig treekker den dobbelthgje lobby
dagslys ned i parkeringsniveau.

Trappen som en skulpturel enhed, Singapore.

)

Kontor/ Forretning

Base versioner 1:200

Post / treemabel til opbevaring /

=

 —

P

mulighed for {

Program som| i dag men

dvikling

Ny dobbelthgj lobby med

rl ovenlys, siddemgbler og
skulpturel trappe.

- .
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07.10 HAJHUSENE / Basen / Lobby 1 & kaelderetagen / Ulsgparken / BB & T13

Lobby 1 & kalderetagen

Regler

Den dobbelthgje lobby mod nordgst
skal forbinde kaelder- og stueetagen. |
keelderetagen skal lobbyen markere et
lyst orienteringspunkt der leder dagslys
ned til parkeringsniveauet om dagen og
lyser op om aftenen.

Keelderetagens rum bevares som i dag
med pulterrum, teknik og renovations-
rum. Ekstra pulterrum kan med fordel
placeres i individuelle mindre bygninger
under dak i parkeringsniveau.

Forklaring

En dobbelthgj transparent lobby vil gge
overblikket og oplevelsen af tryghed i
parkeringsniveauet samt etablere en
logisk forbindelse mellem de nederste to
etager.

LysGbninger traeekker dagslys ned under daekket,
Bolzano, Italien. Ark : Christoph Mayr Fingerle.

GR@NBY STRAND designmanual

Visuel kontakt med omkringliggende omrdde, Polen.
Ark : Tamizo Architects Group

F. B e eraf L g T T
Genkendelighed og identitetskabende
Tokyo. Ark : Masaaki Hiromura

ety

arealer,

Teknik

L]

Teknik / Ventilation

Varmecentral

\

Opfyld

Base versioner 1:200
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Ny dobbelthgj lobby med
ovenlys, siddemgbler og
skulpturel trappe.

NLL

Opfyld
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07.10 HAJHUSENE / Basen / Lobby 2 & stueetagen / Ulsgparken / BB & T13

Lobby 2 & stueetagen

Regler

Dobbelthgj lobby med transparente
facader placeres i sydvest mod Center-
pladsen som vist pa illustrationen.

De eksisterende indre ankomstrum
optimeres med f.eks. fast inventar /
mgbler i tree, beboerinformation o.lign.

De sydvendte rum i stueetagen abnes op
imod den dobbelthgje lobby og Streedet
og indrettes med udadvendte funktioner
som lektieklubber, smaerhverv, vaerkste-
der, foreninger, beboerkontorer o.lign.

De nordvendte rum i stueetagen indret-
tes som i dag eller med mulighed for
mere opbevaringsplads til f.eks. elscoo-
tere, flere pulterrum eller med mere
indadvendte funktioner som f.eks.

1 \& /
il T2 \/’

Veerksted /serviceomrdde, Buenos Airés.
Ark : Nidolab

GR@NBY STRAND designmanual

omklaedningsrum, vaskerum o.lign.
Cykelrummene fjernes fra stueetagen
for at give plads til nye funktioner og
genetableres som separate cykelskure pa
Straedet.

Forklaring

Primaert skaber vi en felles plads i
midten af hver hgjhusgruppe, hvorimod
de tilfgjede glasfoyerrum for hvert af de
tre hgjhuse orienterer sig.

Lobbyen i dette hgjhus taenkes som et
dbent dobbelthgjt rum med trappe-
forbindelse til parkeringsniveauet pa
keelderetagen.

Den dobbelthgje lobby vil gge overskue-
lighed og trygheden pa begge ankomst-
niveauer samt etablerer en ftiltraengt

Butik / byttecentral. The Kinfolk Store, New York.

Kulturelle opholsMLll/gheder og lokaler,Kgbenhavn.
Ark Lene Tranberg

"mellemskala” med lys og luft omkring
adgangssituationen fra begge niveauer.

Samtidig treekker den dobbelthgje lobby
dagslys ned i parkeringsniveau.

| A .

1 Program som i dag men mulighed

|l for udvikling
commemm| [ [ [ [ [ T [ T [ 1|
> | ; Post / treemgbel til opbevaring <
E]
is) B
Ny lobby med adgang til parke- ‘ ‘ ‘
ringsniveau. Foret med treemgbel — = O -0 0
i i 1 Foretnil
mﬂed mulighed for opbevaring, = - Rleug Cykel- Café el. bar
sasom udelegetgj/haveredskaber — el < @
etc. ; g Lo 0 Q il

Base versioner 1:200 N
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07.10 HAJHUSENE / Basen / Lobby 2 & kaelderetagen/ Ulsgparken / BB & T13

Lobby 2 & kalderetagen

Regler

Den dobbelthgje lobby skal forbinde
keelder- og stueetagen. | kaelderetagen
skal lobbyen markere et lyst orienterings-
punkt der leder dagslys ned til parke-
ringsniveauet om dagen og lyser op om
aftenen.

Keelderetagens rum bevares som i dag
med pulterrum, teknik og renovations-
rum. Ekstra pulterrum kan med fordel
placeres i individuelle mindre bygninger
under dak i parkeringsniveau.

Forklaring

En dobbelthgj transparent lobby vil gge
overblikket og oplevelsen af tryghed i
parkeringsniveauet samt etablere en
logisk forbindelse mellem de nederste to
etager.

LysGbninger traeekker dagslys ned under daekket,
Bolzano, Italien. Ark : Christoph Mayr Fingerle.

GR@NBY STRAND designmanual

Teknik

Teknik / Ventilation

Opfyld

Base versioner 1:200 N

Genkendelighed og identitetskabende arealer,  Abne og overskuelige parkeringsarealer, Istanbul.
Canovas,Spanien. Ark : Teresa Sapey Ark: SANAL
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07.10 HAJHUSENE / Basen / Lobby 3 & stueetagen / Ulsgparken / BB & T13

Lobby 3 & stueetagen

Regler

En lobby med transparente facader og
mulighed for halvtag placeres i sydvest
mod Centerpladsen som vist pa illustra-
tionen.

De eksisterende indre ankomstrum
optimeres med f.eks. fast inventar /
mgbler i tree, beboerinformation o.lign.
og pladsen under halvtaget indrettes
med mulighed for ophold.

De nordvendte rum i stueetagen abnes
op imod Straedet og indrettes med
udadvendte funktioner som lektieklub-
ber, smaerhverv, foreninger, beboerkon-
torer o.lign.

Naturen indarbejdes i den brudte daekstruktur,
Ksbenhavn.Ark: Lene Tranberg

Fritidsaktiviteter / leringsrum, Ksgbenhavn. Ark:
COBE

GR@NBY STRAND designmanual

De sydvendte rum i stueetagen indrettes
som i dag eller med mulighed for mere
opbevaringsplads til f.eks. elscootere,
flere pulterrum eller med mere indad-
vendte funktioner som f.eks. omklaed-
ningsrum, vaskeri o.lign.

Cykelrummene fjernes fra stueetagen
for at give plads til nye funktioner og
genetableres som separate cykelskure pa
Straedet.

Forklaring

Primaert skaber vi en felles plads i
midten af hver hgjhusgruppe, hvorimod
de tilfgjede glasfoyerrum for hvert af de
tre hgjhuse orienterer sig.

At

Naturfeenomener i inderum, Venedig. Ark: Sverre

Lekn’ecafé/ aktivitetsrum for bgrn, Cl iaArk :
Woodhouse Tinucci Architects

Lobbyen i dette hgjhus tenkes som et
abent socialt rum med mulighed for
ophold under halvtaget. Lobbyen vil gge
overskuelighed og trygheden pa Center-
pladsen samt etablere |z ved adgangssi-
tuationen pa stueetagen.

Diffus greense mellem inde og ude, Venedig.
Ark: Sverre Fehn

Abne og lyse fallesrum til udfoldelse, Schweizisk
pavillion, Venedig Biennale, Venedig

Kokkenhave

Ny lobby med overdaek-
ket ingangs zone. Foret
med treemgbel med
mulighed for opbeva-
ring, sGsom udelegetaj/
haveredskaber etc.

Base versioner 1:200

-
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Lektiecafé eller aktivitetsrum for

bgrn f.eks. dagpleje
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Program som i||dag men
(I mulighed for udvigling
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07.10 HAJHUSENE / Basen / Lobby 3 & kaelderetagen / Ulsgparken / BB & T13

Lobby 3 & kalderetagen

Regler

| keelderetagen skal ankomstrummet
markere et lyst orienteringspunkt der
lyser op om aftenen.

Ankomstrummene i keelderniveau skal
indrettes sa de fremstar lyse og trygge
med mulighed for beboerinformation,
mgbelforing mm.

Keelderetagens rum bevares som i dag
med pulterrum, teknik og renovations-
rum. Ekstra pulterrum kan med fordel
placeres i individuelle mindre bygninger
under dak i parkeringsniveau.

LysGbninger traeekker dagslys ned under daekket,
Bolzano, Italien. Ark : Christoph Mayr Fingerle.

GR@NBY STRAND designmanual

Forklaring

| dette hgjhus etableres ikke dobbelt-
hgj lobby da bygningens orientering og
placering ikke muligggr dette. Til gengaeld
skal ankomstsituationen i keelderen
optimeres sa den fremstar lysere og
mere overskuelig end i dag.

W
T

I

B
iz

Visuel kontakt daekkene imellem, Istanbul.
Ark : SANAL

Farvekoder og gnkende/ighed, Paris. Ark : Emmanu-
el Combarel & Dominique Maurec

Opfyld

Teknik

Teknik / Ventilation

Opfyld

Base versioner 1:200

GR@NBY STRAND designmanual
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07.10 HAJHUSENE / Basen / Facader stueetage/ Ulsgparken / BB & T13

1\—I

Facader stueetagen

Regler

Alle facaderne i stueetagen skal overve-
jende fremsta med vertikale facadefor-
mater og med stor variation i detaljerin-
gen.

Forklaring

Begrebet vertikale facadeformater henvi-
ser til en reekke forskellige virkemidler
til at opdele og bearbejde stueetagens
facade.

Det er hensigten, at den arkitektoniske
bearbejdning af stueetagerne er mere
detaljeret i forhold til resten af huset, sa
der opleves en stor variation og detal-
jerigdom pa Straedet og Centerpladsen,
f.eks. med tilbagetraekninger, nicher,
detaljering i udformningen af indgangs-
partier, siddemuligheder, begrgnning,
lodret orientering af facadens elementer
eller andre former for lodrette skift i
facaden

Det er sjaeldent tilstreekkeligt med en
facadebearbejdning som svarer til de
gvrige etagers.

Udadvendte facader mod Straedet / Nye facader
EEERE Udadvendte facader mod Straedet / Eksisterende renoverede facader
Afdeempede facader / Eksisterende renoverede facader Aktivitetspladsen / Facade stue etager 1:800

Vertikal orientering i stueetagen, London. Mulighed for fuldt oplukkelige felter, Antwerpen,
Ark : David Adjaye Beligen
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07.10 HAJHUSENE / Basen / Kantzoner / Ulsgparken / BB & T13

Kantzoner

Kantzonen defineres som det areal
der ligger i umiddelbar tilknytning
til bygningen. Hgjhusenes kantzoner
opdeles i 'brede kantzoner’ og ‘tempor-
2re kantzoner’ som vist paillustrationen.

Regler

De brede kantzoner:

Er 2 - 2,5 m brede og udlaegges som
direkte knyttet til og understgttende
af bygningens brug og de tilstgdende
rum i stueetagen. De brede kantzoner
skal primaert anvendes til grenne rum,
opholdsrum, terrasser o.lign. Kantzonen
skal tydeligt fremsta helt privat eller
semiprivat / semioffentlig. Den skal

Naturen indarbejdes i daekstruktu

RRRRRTTINIINY

Fae/le kekkenhaver, Syd Carlolina. Ark: The urban
edge styduio of SW+A

GR@NBY STRAND designmanual

arkitektonisk samspille med udformnin-
gen af det offentlige rum og brugen af
dette. De brede kantzoner driftes og ejes
af det tilstgdende hgjhus” boligselskab.

De temporzere kantzoner:

Skal primaert anvendes til publi-
kumsorienterede serviceerhverv, sdsom
butikker, cafeer, barer, restauranter,
frivillige organisationer, kulturelle og
sportslige institutioner,  veerksteder,
szerligt udadrettet erhverv og lignende.
Kantzonen udlaegges ikke som del af den
tilhgrende bygningsarealer, men ejes og
driftes offentligt eller af de ansvarlige for
de bagvedliggende erhverv og foreninger.

\“ - ¥

il \G
O\
m O\

AL \

\
\

a |
Thesean

Ophold som del af facaden, SoHo, New York

Forklaring

Kantzonen skal sammen med stueetagen
skabe muligheder for ophold, beplant-
ning, forhaver, skygge, lae og miljger der
understgtter funktionerne inde i stueeta-
gen og ude pa Centerpladsen og Streedet.
Kantzonen har en stor indflydelse pa
bylivet ude pa pladsen og funktionerne i
stueetagen sa det er vigtigt at der tages
seerlig hensyn til denne zone.

Kommercielle opholdsarealer, Kgbenhavn

L

1 f‘\_\—‘

]

I

Temporeere kantzoner
Brede kantzoner —2-2,5m

L

L

-
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Aktivitetspladsen / Kantzoner 1:800
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07.10 HAJHUSENE / Basen / Udnyttelse af byggefelter / Tranumparken / T13 & PAB

Udnyttelse af byggefelter

Regler

De markerede byggefelter indeholder
de eksisterende hgjhus-baser samt nye
tilbyggede lobbyer.

Bygningerne, og eventuelle tilbygge-
de lobbyer, skal opfgres inden for den
angivende afgreensning. Uden for bygge-
felterne ma der placeres mindre enkelt-

’g
staende bygninger, som understgtter den

rekreative brug af arealet. \ /
Forklaring
Bebyggelsen skal fremsta som afsluttede
volumener og klyngevis fungere som
‘point de vues’ langs med Straedet.
T13-352

J PAB-351
713-353 O
]

Bytorvet / Byggefelter 1:800

I [ M
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07.00 PROJEKT / Hgjhuse / Delomrader/ T13-PAB /Tilbygninger

Tilbygninger

Regler

Ny lobbyer i parterreetagen skal etable-
res sa lys og abenhed preeger adgangs-
omradet og bliver motiverende for at
nye aktiviteter vil indtage stueetagen og
rummene omkring ankomstlobbyen.

De nye lobbyer skal bruges til at markere
hjgrnerne af byggefelterne. Dette giver
mulighed for at accentuere hjgrnerne
pa en seerlig made uden at byrummene
bliver upraecist afgraenset.

Forklaring

Bearbejdningen af basen vil vaere det
bzerende princip for — og fgrste skridt i
forteetningsstrategien. De nye lobbyer
skal sammen med mere transparente
facader i stueetagen skabe mere dagslys
og overblik i hgjhusenes nederste etager.
De nye lobbyer kan vaere med til at
traekke dagslys ned i kaelderniveau samt
markere hovedindgangene pa kaelder- og
stueetagen.

“la : \
Foyeren som samlingssted, New York. Tilbygninger / Nye lobby rum Bytorvet / Nye tilbygninger 1:800
Ark : Andrew Berman

e | i

Lyst adgangsomrade, Beijing. Ark : Atelier Fronti Neerhed med naturen, Tiangso, Kina. Ark: TAO
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07.10 HAJHUSENE / Basen / Lobby 1 & stueetagen / Tranumparken / T13 & PAB

Lobby 1 & stueetagen

Regler

Dobbelthgj lobby med transparente
facader placeres i nordgst mod Center-
pladsen som vist pa illustrationen.

De eksisterende indre ankomstrum
optimeres med f.eks. fast inventar /
mgbler i tree, beboerinformation o.lign.
De nordvendte rumistueetagen abnes op
imod den dobbelthgje lobby og Streedet
og indrettes med udadvendte funktioner
som lektieklubber, smaerhverv, vaerkste-
der, foreninger, beboerkontorer o.lign.

De sydvendte rum i stueetagen indrettes
som i dag eller med mulighed for mere
opbevaringsplads til f.eks. elscootere,
flere pulterrum eller med mere indad-
vendte funktioner som f.eks. omklaed-
ningsrum, vaskerum o.lign.

Post / treemgbel til opbevaring, Kebenhavn.
Ark : Lene Tranberg

GR@NBY STRAND designmanual

Cykelrummene fjernes fra stueetagen
for at give plads til nye funktioner og
genetableres som separate cykelskure pa
Straedet.

Forklaring

Primaert skaber vi en falles plads i
midten af hver hgjhusgruppe, hvorimod
de tilfgjede glasfoyerrum for hvert af de
tre hgjhuse orienterer sig.

Lobbyen i dette hgjhus taenkes som et
dbent dobbelthgjt rum med trappe-
forbindelse til parkeringsniveauet pa
keelderetagen.

Den dobbelthgje lobby vil gge overskue-
lighed og trygheden pa begge ankomst-
niveauer samt etablere en ftiltraengt
"mellemskala” med lys og luft omkring

Mulighed or kg etagme /ellem, Califomién.
Ark: Studio A+ O

adgangssituationen fra begge niveauer.

Samtidig treekker den dobbelthgje lobby
dagslys ned i parkeringsniveau.

e

R

Trappen som en skulpturel enhed, Singapore.

Base versioner 1:200

kontor/forening

] 7 4 D\\\
[ | |

\ /)

N\ //

JPost / treemgbel til opbeva/*in{

Ny dobbelthgj lobby med
ovenlys, siddemgbler og
skulpturel trappe.

P

Program som i d

)

g men mul/ghedfc{r]}’viklmg
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07.10 HAJHUSENE / Basen / Lobby 1 & kaelderetagen / Tranumparken / T13 & PAB

Lobby 1 & kalderetagen e
Regler S
Den dobbelthgje lobby mod nordgst
skal forbinde kaelder- og stueetagen. |
keelderetagen skal lobbyen markere et
lyst orienteringspunkt der leder dagslys
ned til parkeringsniveauet om dagen og
lyser op om aftenen. Affald
Keelderetagens rum bevares som i dag Teknik / Ventilation :
med pulterrum, teknik og renovations- "I Ny dobbelthgj lobby med
rum. Ekstra pulterrum kan med fordel /| _ o ] ovenlys, siddemgbler og
S g . . ’ skulpturel trappe.

placeres i individuelle mindre bygninger <

under dak i parkeringsniveau.

Teknik Varmecentral

Post / treemgbel til opbevaring H

4

Forklaring

En dobbelthgj transparent lobby vil gge

overblikket og oplevelsen af tryghed i
. . Opfyld

parkeringsniveauet samt etablere en

logisk forbindelse mellem de nederste to Depot - —

etager.

(]

Opfyld

N ot |

Base versioner 1:200 N

LysGbninger traeekker dagslys ned under daekket, Visuel kontakt med omkringliggende omrdade, Polen.
Bolzano, Italien. Ark : Christoph Mayr Fingerle. Ark : Tamizo Architects Group Tokyo. Ark : Masaaki Hiromura

83  GR@NBY STRAND designmanual GR@NBY STRAND designmanual 84



85

07.10 HAJHUSENE / Basen / Lobby 2 & stueetagen / Tranumparken / T13 & PAB

Lobby 2 & stueetagen

Regler

Dobbelthgj lobby med transparente
facader placeres i sydvest mod Center-
pladsen som vist pa illustrationen.

De eksisterende indre ankomstrum
optimeres med f.eks. fast inventar /
mgbler i tree , beboerinformation o.lign.

De sydvendte rum i stueetagen abnes op
imod den dobbelthgje lobby og Streedet
og indrettes med udadvendte funktioner
som lektieklubber, smaerhverv, vaerkste-
der, foreninger, beboerkontorer o.lign.

De nordvendte rum i stueetagen indret-
tes som i dag eller med mulighed for
mere opbevaringsplads til f.eks. elscoo-
tere, flere pulterrum eller med mere
indadvendte funktioner som f.eks.

R

e =
Veerksted /serviceomrdde, Buenos Aires.

Ark : Nidolab

GR@NBY STRAND designmanual

omklaedningsrum, vaskerum o.lign.
Cykelrummene fjernes fra stueetagen
for at give plads til nye funktioner og
genetableres som separate cykelskure pa
Straedet.

Forklaring

Primaert skaber vi en felles plads i
midten af hver hgjhusgruppe, hvorimod
de tilfgjede glasfoyerrum for hvert af de
tre hgjhuse orienterer sig.

Lobbyen i dette hgjhus taenkes som et
dbent dobbelthgjt rum med trappe-
forbindelse til parkeringsniveauet pa
keelderetagen.

Den dobbelthgje lobby vil gge overskue-
lighed og trygheden pa begge ankomst-
niveauer samt etablerer en ftiltraengt

"_. = { i
Offentligt mz’dested/cafél Brooklyn,
| b -, N

i

"mellemskala” med lys og luft omkring
adgangssituationen fra begge niveauer.

Samtidig traekker den dobbelthgje lobby
dagslys ned i parkeringsniveau.

| Ih J
L L
Kulturelle opholdsmuligheder og lokaler,Kgbenhavn.
Ark Lene Tranberg

>

Ny lobby med adgang til parke-
ringsniveau. Foret med treemgbel
med mulighed for opbevaring,
sasom udelegetgj/haveredskaber
etc.

Base versioner 1:200

Program som i dag men mulighed
for udvikling

Gisssslbesssesssissscecsssdesssbossdocsshbossdosscbossssbsossdas
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) (\\“
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oretnin Cykel-
- ’ V;re/'(steoTﬂ'?k'= Café el. bar
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07.10 HAJHUSENE / Basen / Lobby 2 & kaelderetagen / Tranumparken / T13 & PAB

Lobby 2 & kalderetagen

Regler

Den dobbelthgje lobby skal forbinde
keelder- og stueetagen. | kaelderetagen
skal lobbyen markere et lyst orienterings-
punkt der leder dagslys ned til parke-
ringsniveauet om dagen og lyser op om
aftenen.

Keelderetagens rum bevares som i dag
med pulterrum, teknik og renovations-
rum. Ekstra pulterrum kan med fordel
placeres i individuelle mindre bygninger
under dak i parkeringsniveau.

Forklaring

En dobbelthgj transparent lobby vil gge
overblikket og oplevelsen af tryghed i
parkeringsniveauet samt etablere en
logisk forbindelse mellem de nederste to
etager.

LysGbninger traeekker dagslys ned under daekket,
Bolzano, Italien. Ark : Christoph Mayr Fingerle.

GR@NBY STRAND designmanual

Genkehdelighed og-
Canovas,Spanien. Ark : Teresa Sapey

ﬂ. iy
o
ol W

identitetskabende arealer,

Abne og overskuelige parkeringsarealer, Istanbul.
Ark: SANAL

Ny lobby med adgang til
streedeniveau. Foret med treemg-
bel med mulighed for opbevaring,
sdsom udelegetgj/haveredskaber
etc.

Base versioner 1:200

Teknik

L

Teknik / Ventilation

Depot

Varmecentral
Opfyld
Affald
Depot Depot
I N

Depot
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07.10 HAJHUSENE / Basen / Lobby 3 & stueetagen / Tranumparken / T13 & PAB

Lobby 3 & stueetagen

Regler

En lobby med transparente facader og
mulighed for halvtag placeres i sydvest
mod Centerpladsen som vist pa illustra-
tionen.

De eksisterende indre ankomstrum
optimeres med f.eks. fast inventar /
mgbler i tree, beboerinformation o.lign.
og pladsen under halvtaget indrettes
med mulighed for ophold.

De nordvendte rum i stueetagen abnes
op imod Straedet og indrettes med
udadvendte funktioner som lektieklub-
ber, smaerhverv, foreninger, beboerkon-
torer o.lign.

Naturen indarbejdes i den brudte daekstruktur,
Ksbenhavn.Ark: Lene Tranberg

Fritidsaktiviteter / leringsrum, Ksgbenhavn. Ark:
COBE

GR@NBY STRAND designmanual
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De sydvendte rum i stueetagen indrettes
som i dag eller med mulighed for mere
opbevaringsplads til f.eks. elscootere,
flere pulterrum eller med mere indad-
vendte funktioner som f.eks. omklaed-
ningsrum, vaskeri o.lign.

Cykelrummene fjernes fra stueetagen
for at give plads til nye funktioner og
genetableres som separate cykelskure pa
Straedet.

Forklaring

Primaert skaber vi en felles plads i
midten af hver hgjhusgruppe, hvorimod
de tilfgjede glasfoyerrum for hvert af de
tre hgjhuse orienterer sig.

Lektiecafé / aktivitetsrum for bgrn, Ch/'aArk :
Woodhouse Tinucci Architects

Lobbyen i dette hgjhus tenkes som et
abent socialt rum med mulighed for
ophold under halvtaget. Lobbyen vil gge
overskuelighed og trygheden pa Center-
pladsen samt etablere lae ved adgangssi-
tuationen pa stueetagen.

Diffus greense mellem inde og ude, Venedig.
Ark: Sverre Fehn

Abne og lyse fallesrum til udfoldelse, Schweizisk
pavillion, Venedig Biennale, Venedig

Kokkenhave

Ny lobby med overdaek- >

ket ingangs zone. Foret
med treemgbel med
mulighed for opbeva-
ring, sGsom udelegetaj/
haveredskaber etc.

Base versioner 1:200

Lektiecafé eller aktivitetsrum for
bgrn f.eks. dagpleje

el L]

Post / treemgbel til opbevaring

Program som
mulighed for ud|

dag men Ij

ikling

|
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-
|
-
-
|
|
|
|
|
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-
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07.10 HAJHUSENE / Basen / Lobby 3 & kaelderetagen / Tranumparken / T13 & PAB

Lobby 3 & kalderetagen

Regler

| keelderetagen skal ankomstrummet
markere et lyst orienteringspunkt der
lyser op om aftenen.

Ankomstrummene i keelderniveau skal
indrettes sa de fremstar lyse og trygge
med mulighed for beboerinformation,
mgbelforing mm.

Keelderetagens rum bevares som i dag
med pulterrum, teknik og renovations-
rum. Ekstra pulterrum kan med fordel
placeres i individuelle mindre bygninger
under dak i parkeringsniveau.

LysGbninger traeekker dagslys ned under daekket,
Bolzano, Italien. Ark : Christoph Mayr Fingerle.

GR@NBY STRAND designmanual

Forklaring

| dette hgjhus etableres ikke dobbelt-
hgj lobby da bygningens orientering og
placering ikke muligggr dette. Til gengaeld
skal ankomstsituationen i keelderen
optimeres sa den fremstar lysere og
mere overskuelig end i dag.

Visuel kontakt daekkene imellem, Istanbul.
Ark : SANAL

Farvekoder og gnkende/ighed, Paris. Ark : Emmanu-
el Combarel & Dominique Maurec

Base versioner 1:200

Opfyld

Teknik

Teknik / Ventilation

Post / treemgbel til opbevaring

Opfyld
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07.10 HAJHUSENE / Basen / Facader stueetage / Tranumparken / T13 & PAB
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Facader stueetagen

Regler

Alle facaderne i stueetagen skal overve-
jende fremsta med vertikale facadefor-
mater og med stor variation i detaljerin-
gen.

Forklaring

Begrebet vertikale facadeformater henvi-
ser til en reekke forskellige virkemidler
til at opdele og bearbejde stueetagens
facade.

Det er hensigten, at den arkitektoniske
bearbejdning af stueetagerne er mere
detaljeret i forhold til resten af huset, sa
der opleves en stor variation og detal-
jerigdom pa Straedet og Centerpladsen,
f.eks. med tilbagetraekninger, nicher,
detaljering i udformningen af indgangs-
partier, siddemuligheder, begrgnning,
lodret orientering af facadens elementer
eller andre former for lodrette skift i
facaden

Det er sjaeldent tilstreekkeligt med en
facadebearbejdning som svarer til de
gvrige etagers.

I Udadvendte facader mod Straedet / Nye facader

— b e e G . SR Udadvendte facader mod Straedet / Eksisterende renoverede facader
Vertikal orientering i stueetagen, London. Mulighed for fuldt oplukkelige felter, Antwerpen, mEee Afdaempede;acader/Eksisterende/renoveredefacader ! Tranumparken / Facade stue etager 1:800
Ark : David Adjaye Beligen ] P ger s
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07.10 HAJHUSENE / Basen / Kantzoner / Tranumparken / T13 & PAB

Kantzoner

Kantzonen defineres som det areal
der ligger i umiddelbar tilknytning
til bygningen. Hgjhusenes kantzoner
opdeles i 'brede kantzoner’ og ‘tempor-
2re kantzoner’ som vist paillustrationen.

Regler

De brede kantzoner:

Er 2 - 2,5 m brede og udlaegges som
direkte knyttet til og understgttende
af bygningens brug og de tilstgdende
rum i stueetagen. De brede kantzoner
skal primaert anvendes til grenne rum,
opholdsrum, terrasser o.lign. Kantzonen
skal tydeligt fremsta helt privat eller
semiprivat / semioffentlig. Den skal

Naturen indarbejdes i daekstruktu

RRRRRTTINIINY

Fae/le kekkenhaver, Syd Carlolina. Ark: The urban
edge styduio of SW+A

GR@NBY STRAND designmanual
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e
arkitektonisk samspille med udformnin-  Forklaring

gen af det offentlige rum og brugen af
dette. De brede kantzoner driftes og ejes
af det tilstgdende hgjhus” boligselskab.

De temporzere kantzoner:

Skal primaert anvendes til publi-
kumsorienterede serviceerhverv, sdsom
butikker, cafeer, barer, restauranter,
frivillige organisationer, kulturelle og
sportslige institutioner,  veerksteder,
szerligt udadrettet erhverv og lignende.
Kantzonen udlaegges ikke som del af den
tilhgrende bygningsarealer, men ejes og
driftes offentligt eller af de ansvarlige for
de bagvedliggende erhverv og foreninger.

\“ - ¥

il \G
O\
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\
\
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Ophold som del af facaden, SoHo, New York

Kantzonen skal sammen med stueetagen
skabe muligheder for ophold, beplant-
ning, forhaver, skygge, l2e og miljger der
understgtter funktionerne inde i stueeta-
gen og ude pa Centerpladsen og Straedet.
Kantzonen har en stor indflydelse pa
bylivet ude pa pladsen og funktionerne i
stueetagen sa det er vigtigt at der tages
szerlig hensyn til denne zone.

Kommercielle opholdsarealer, Kgbenhavn

Temporeere kantzoner
Brede kantzoner _ 2-2,5m

/

[ N ) B B

Tranumparken / Kantzoner 1:800
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07.10 HPJHUSENE / Basen / Udnyttelse af byggefelter / Albjergparken / PAB & BAB 1 J

—

Udnyttelse af byggefelter

Regler

De markerede byggefelter indeholder
de eksisterende hgjhus-baser samt nye {

tilbyggede lobbyer.

Bygningerne, og eventuelle tilbygge- W
de lobbyer, skal opfgres inden for den J

angivende afgreensning. Uden for bygge-
felterne ma der placeres mindre enkelt-
staende bygninger, som understgtter den
rekreative brug af arealet. \

Forklaring ﬂ

Bebyggelsen skal fremsta som afsluttede ’77
volumener og klyngevis fungere som
‘point de vues’ langs med Straedet.

=N

A"

R

s &

m
\
:i

BAB-452
L]

PAB-451
BAB-453

| I

Albjergparken / Byggefelter 1:800
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07.10 HAJHUSENE / Basen / Tilbygninger / Albjergparken / PAB & BAB
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Tilbygninger

Regler

Ny lobbyer i parterreetagen skal etable-
res sa lys og abenhed preeger adgangs-
omradet og bliver motiverende for at
nye aktiviteter vil indtage stueetagen og
rummene omkring ankomstlobbyen.

De nye lobbyer skal bruges til at markere
hjgrnerne af byggefelterne. Dette giver
mulighed for at accentuere hjgrnerne
pa en seerlig made uden at byrummene
bliver upraecist afgraenset.

Forklaring

Bearbejdningen af basen vil vaere det
bzerende princip for — og fgrste skridt i
forteetningsstrategien. De nye lobbyer
skal sammen med mere transparente
facader i stueetagen skabe mere dagslys
og overblik i hgjhusenes nederste etager.
De nye lobbyer kan vaere med til at
traekke dagslys ned i kaelderniveau samt
markere hovedindgangene pa kaelder- og
stueetagen.

Lyst adgangsomrade, Beijing. Ark : Atelier Fronti Neerhed med naturen, Tiangso, Kina. Ark: TAO

il

Tilbygninger / Nye lobby rum Albjergparken / Nye tilbygninger 1:800 -

Ark : Andrew Berman
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07.10 HAJHUSENE / Basen / Lobby 1 & stueetagen / Albjergparken / PAB & BAB

Lobby 1 & stueetagen

Regler

Dobbelthgj lobby med transparente
facader placeres i nordgst mod Center-
pladsen som vist pa illustrationen.

De eksisterende indre ankomstrum
optimeres med f.eks. fast inventar /
mgbler i tree, beboerinformation o.lign.
De nordvendte rumistueetagen abnes op
imod den dobbelthgje lobby og Streedet
og indrettes med udadvendte funktioner
som lektieklubber, smaerhverv, vaerkste-
der, foreninger, beboerkontorer o.lign.

De sydvendte rum i stueetagen indrettes
som i dag eller med mulighed for mere
opbevaringsplads til f.eks. elscootere,
flere pulterrum eller med mere indad-
vendte funktioner som f.eks. omklaed-
ningsrum, vaskerum o.lign.

Post / treemgbel til opbevaring, Kebenhavn.
Ark : Lene Tranberg
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Cykelrummene fjernes fra stueetagen
for at give plads til nye funktioner og
genetableres som separate cykelskure pa
Straedet.

Forklaring

Primaert skaber vi en falles plads i
midten af hver hgjhusgruppe, hvorimod
de tilfgjede glasfoyerrum for hvert af de
tre hgjhuse orienterer sig.

Lobbyen i dette hgjhus taenkes som et
abent dobbelthgjt rum med trappe-
forbindelse til parkeringsniveauet pa
kaelderetagen.

Den dobbelthgje lobby vil gge overskue-
lighed og trygheden pa begge ankomst-
niveauer samt etablere en ftiltraengt
"mellemskala” med lys og luft omkring

Mulighed for kig etagr ellem, Cali)‘o.rnién.

Ark: Studio A + O

i
AT el
vk
oo e

adgangssituationen fra begge niveauer.
Samtidig treekker den dobbelthgje lobby
dagslys ned i parkeringsniveau.

Trappen som en skulpturel enhed, Singapore.

Base versioner 1:200

Post / trempbel til opbevaring

sslecejfs

Ssecejssussssesssésssesssepsssisssesssehess o

!

P

*I Program som i ddg men mulighed fo}ﬂvik//ng

Ny dobbelthgj lobby med
ovenlys, siddemgbler og
skulpturel trappe.

/<
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07.10 HAJHUSENE / Basen / Lobby 1 & kaelderetagen / Albjergparken / PAB & BAB

Lobby 1 & kalderetagen

Regler

Den dobbelthgje lobby mod nordgst
skal forbinde kaelder- og stueetagen. |
keelderetagen skal lobbyen markere et
lyst orienteringspunkt der leder dagslys
ned til parkeringsniveauet om dagen og
lyser op om aftenen.

Keelderetagens rum bevares som i dag
med pulterrum, teknik og renovations-
rum. Ekstra pulterrum kan med fordel
placeres i individuelle mindre bygninger
under dak i parkeringsniveau.

Forklaring

En dobbelthgj transparent lobby vil gge
overblikket og oplevelsen af tryghed i
parkeringsniveauet samt etablere en
logisk forbindelse mellem de nederste to
etager.

LysGbninger traeekker dagslys ned under daekket,
Bolzano, Italien. Ark : Christoph Mayr Fingerle.
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Visuel kontakt med omkringliggende omrdde, Polen.
Ark : Tamizo Architects Group

T
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F. B e eraf L g T T
Genkendelighed og identitetskabende
Tokyo. Ark : Masaaki Hiromura

ety

arealer,

L

Teknik Varmecentral
|
. - Affald
Teknik / Ventilation

Post / treemgbel til opbevaring

\

LAYk

Ny dobbelthgj lobby med
ovenlys, siddemgbler og
skulpturel trappe.
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Base versioner 1:200
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07.10 HPJHUSENE / Basen / Lobby 2 & stueetagen / Albjergparken / PAB & BAB

Lobby 2 & stueetagen

Regler

Dobbelthgj lobby med transparente
facader placeres i sydvest mod Center-
pladsen som vist pa illustrationen.

De eksisterende indre ankomstrum
optimeres med f.eks. fast inventar /
mgbler i tree, beboerinformation o.lign.

De sydvendte rum i stueetagen abnes op
imod den dobbelthgje lobby og Streedet
og indrettes med udadvendte funktioner
som lektieklubber, smaerhverv, vaerkste-
der, foreninger, beboerkontorer o.lign.

De nordvendte rum i stueetagen indret-
tes som i dag eller med mulighed for
mere opbevaringsplads til f.eks. elscoo-
tere, flere pulterrum eller med mere
indadvendte funktioner som f.eks.

Vaerkstedv/serv[ceomrdde, Buenos Airés.
Ark : Nidolab
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omklaedningsrum, vaskerum o.lign.
Cykelrummene fjernes fra stueetagen
for at give plads til nye funktioner og
genetableres som separate cykelskure pa
Straedet.

Forklaring

Primaert skaber vi en felles plads i
midten af hver hgjhusgruppe, hvorimod
de tilfgjede glasfoyerrum for hvert af de
tre hgjhuse orienterer sig.

Lobbyen i dette hgjhus taenkes som et
dbent dobbelthgjt rum med trappe-
forbindelse til parkeringsniveauet pa
keelderetagen.

Den dobbelthgje lobby vil gge overskue-
lighed og trygheden pa begge ankomst-
niveauer samt etablerer en ftiltraengt

¥ .

Butik / byttecentral. The Kinfolk Store, New York.
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"mellemskala” med lys og luft omkring
adgangssituationen fra begge niveauer.

Samtidig treekker den dobbelthgje lobby
dagslys ned i parkeringsniveau.

\ & | AR
Kulturelle opholdsmuligheder og lokaler,Kgbenhavn.
Ark Lene Tranberg

>

Ny lobby med adgang til parke-
ringsniveau. Foret med treemgbel
med mulighed for opbevaring,
sasom udelegetgj/haveredskaber
etc.

Base versioner 1:200

J

Program som i dag men mulighed
for udvikling

I e |

] Post / treemgbel til opbevaring

c]
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L [_ ] |
= Foretni U d O
— oretning Cykel- ’
= - veerksted Café el. bar
= ||Y 0
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5
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07.10 HAJHUSENE / Basen / Lobby 2 & kaelderetagen / Albjergparken / PAB & BAB
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Lobby 2 & kalderetagen

Regler

Den dobbelthgje lobby skal forbinde
keelder- og stueetagen. | kaelderetagen
skal lobbyen markere et lyst orienterings-
punkt der leder dagslys ned til parke-
ringsniveauet om dagen og lyser op om
aftenen.

Keelderetagens rum bevares som i dag
med pulterrum, teknik og renovations-
rum. Ekstra pulterrum kan med fordel
placeres i individuelle mindre bygninger
under dak i parkeringsniveau.

Boiler room

Teknik / Ventilation

\

Forklaring
En dobbelthgj transparent lobby vil gge

overblikket og oplevelsen af tryghed i i
parkeringsniveauet samt etablere en
logisk forbindelse mellem de nederste to
etager.

Base versioner 1:200 N

Lysdbninger treekker dagslys ned under daekket, Genkendelighed og identitetskabende arealer,  Abne og overskuelige parkeringsarealer, Istanbul.
Bolzano, Italien. Ark : Christoph Mayr Fingerle. Canovas,Spanien. Ark : Teresa Sapey Ark: SANAL
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07.10 HAJHUSENE / Basen / Lobby 3 & stueetagen / Albjergparken / PAB & BAB

Lobby 3 & stueetagen

Regler

En lobby med transparente facader og
mulighed for halvtag placeres i sydvest
mod Centerpladsen som vist pa illustra-
tionen.

De eksisterende indre ankomstrum
optimeres med f.eks. fast inventar /
mgbler i tree, beboerinformation o.lign.
og pladsen under halvtaget indrettes
med mulighed for ophold.

De nordvendte rum i stueetagen abnes
op imod Straedet og indrettes med
udadvendte funktioner som lektieklub-
ber, smaerhverv, foreninger, beboerkon-
torer o.lign.

Naturen indarbejdes i den brudte daekstruktur,
Ksbenhavn.Ark: Lene Tranberg

Fritidsaktiviteter / leringsrum, Ksgbenhavn. Ark:
COBE
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De sydvendte rum i stueetagen indrettes
som i dag eller med mulighed for mere
opbevaringsplads til f.eks. elscootere,
flere pulterrum eller med mere indad-
vendte funktioner som f.eks. omklaed-
ningsrum, vaskeri o.lign.

Cykelrummene fjernes fra stueetagen
for at give plads til nye funktioner og
genetableres som separate cykelskure pa
Straedet.

Forklaring

Primaert skaber vi en felles plads i
midten af hver hgjhusgruppe, hvorimod
de tilfgjede glasfoyerrum for hvert af de

Lektiecafé / aktivitetsrum for bgrn, Ch/'aArk :
Woodhouse Tinucci Architects

i
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tre hgjhuse orienterer sig.

Lobbyen i dette hgjhus tenkes som et
abent socialt rum med mulighed for
ophold under halvtaget. Lobbyen vil gge
overskuelighed og trygheden pa Center-
pladsen samt etablere lae ved adgangssi-
tuationen pa stueetagen.

Diffus greense mellem inde og ude, Venedig.
Ark: Sverre Fehn

Abne og lyse fallesrum til udfoldelse, Schweizisk
pavillion, Venedig Biennale, Venedig

Kokkenhave

Ny lobby med overdaek- >
ket ingangs zone. Foret
med treemgbel med
mulighed for opbeva-
ring, sGsom udelegetaj/
haveredskaber etc.

Base versioner 1:200

Lektiecafé eller aktivitetsrum for
bgrn f.eks. dagpleje

Bgl L]

R R

Program som || dag men

(I mulighed for uaMikling
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07.10 HAJHUSENE / Basen / Lobby 3 & kaelderetagen / Albjergparken / PAB & BAB

Lobby 3 & kalderetagen

Regler

| keelderetagen skal ankomstrummet
markere et lyst orienteringspunkt der
lyser op om aftenen.

Ankomstrummene i keelderniveau skal
indrettes sa de fremstar lyse og trygge
med mulighed for beboerinformation,
mgbelforing mm.

Keelderetagens rum bevares som i dag
med pulterrum, teknik og renovations-
rum. Ekstra pulterrum kan med fordel
placeres i individuelle mindre bygninger
under dak i parkeringsniveau.

LysGbninger traeekker dagslys ned under daekket,
Bolzano, Italien. Ark : Christoph Mayr Fingerle.
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Forklaring

| dette hgjhus etableres ikke dobbelt-
hgj lobby da bygningens orientering og
placering ikke muligggr dette. Til gengaeld
skal ankomstsituationen i keelderen
optimeres sa den fremstar lysere og
mere overskuelig end i dag.

W
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B
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Visuel kontakt daekkene imellem, Istanbul.
Ark : SANAL
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Farvekoder og gnkende/ighed, Paris. Ark : Emmanu-
el Combarel & Dominique Maurec

Boiler room

Teknik / Ventilation

Opfyld

Base versioner 1:200
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Facader stueetagen

Regler

Alle facaderne i stueetagen skal overve-
jende fremsta med vertikale facadefor-
mater og med stor variation i detaljerin-
gen.

Forklaring

Begrebet vertikale facadeformater henvi-
ser til en reekke forskellige virkemidler
til at opdele og bearbejde stueetagens
facade.

Det er hensigten, at den arkitektoniske
bearbejdning af stueetagerne er mere
detaljeret i forhold til resten af huset, sa
der opleves en stor variation og detal-
jerigdom pa Straedet og Centerpladsen,
f.eks. med tilbagetraekninger, nicher,
detaljering i udformningen af indgangs-
partier, siddemuligheder, begrgnning,
lodret orientering af facadens elementer
eller andre former for lodrette skift i
facaden

Det er sjaeldent tilstreekkeligt med en
facadebearbejdning som svarer til de
gvrige etagers.

I

I Udadvendte facader mod Straedet / Nye facader
Udadvendte facader mod Streedet / Eksisterende renoverede facader
Afdeempede facader / Eksisterende renoverede facader Naturpladsen / Facade stue etager 1:800

Vertikal orientering i stueetagen, London. Mulighed for fuldt oplukkelige felter, Antwerpen,
Ark : David Adjaye Beligen
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Kantzoner

Kantzonen defineres som det areal
der ligger i umiddelbar tilknytning
til bygningen. Hgjhusenes kantzoner
opdeles i 'brede kantzoner’ og ‘tempor-
2re kantzoner’ som vist paillustrationen.

Regler

De brede kantzoner

Er 2 - 2,5 m brede og udlaegges som
direkte knyttet til og understgttende
af bygningens brug og de tilstgdende
rum i stueetagen. De brede kantzoner
skal primaert anvendes til grenne rum,
opholdsrum, terrasser o.lign. Kantzonen
skal tydeligt fremsta helt privat eller
semiprivat / semioffentlig. Den skal

Naturen indarbejdes i daekstruktu
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Fae/le kekkenhaver, Syd Carlolina. Ark: The urban
edge styduio of SW+A
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arkitektonisk samspille med udformnin-
gen af det offentlige rum og brugen af
dette. De brede kantzoner driftes og ejes
af det tilstgdende hgjhus” boligselskab.

De temporaere kantzoner

Skal primaert anvendes til publi-
kumsorienterede serviceerhverv, sdsom
butikker, cafeer, barer, restauranter,
frivillige organisationer, kulturelle og
sportslige institutioner,  veerksteder,
szerligt udadrettet erhverv og lignende.
Kantzonen udlaegges ikke som del af den
tilhgrende bygningsarealer, men ejes og
driftes offentligt eller af de ansvarlige for
de bagvedliggende erhverv og foreninger.
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Ophold som del af facaden, SoHo, New York
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Forklaring

Kantzonen skal sammen med stueetagen
skabe muligheder for ophold, beplant-
ning, forhaver, skygge, l2e og miljger der
understgtter funktionerne inde i stueeta-
gen og ude pa Centerpladsen og Straedet.
Kantzonen har en stor indflydelse pa
bylivet ude pa pladsen og funktionerne i
stueetagen sa det er vigtigt at der tages
szerlig hensyn til denne zone.

Kommercielle opholdsarealer, Kgbenhavn

[ I

Temporeere kantzoner
Brede kantzoner _ 2-2,5m

—
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T

Albjergparken / Kantzoner 1:800
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07.10 HPJHUSENE / Facader

Facader pogele Teg 4 = T "'llllllllll
Facadefornyelsen har det bredest mulige : el A J
perspektiv i forhold til at forbedre bolig-

kvaliteten. Funktionelt skal der arbejdes
med at inddrage de uopvarmede altan-
udestuer i bebyggelsens klimatiserede
zone. Dette forenkler klimaskarmen
og eliminerer kuldebroer. Strategien
for facadeomdannelse hjalper med at
forsta, forstaerke og forny bebyggelsens
kvaliteter med respekt for det arkitekto-
niske udgangspunkt.

ﬁ}ﬁﬁii?

e

I

Hertil tilfgjes et nyt facadelag — betrag-
tet som en zone — i variation fra simpel
efterisolering med nye bekladninger til
altan- og karnapelementer, som beriger
og nuancerer de bagvedliggende funkti-
oner og rum.

Bydelen / de nzere omgivelser

_»  Hgjhus facade/ krop

Fzelles er, at modulariteten i bebyggelsen
bliver et potentiale, udfoldet ved at den
endelgse monotoni af ens betonelemen-
ter og vinduesformater erstattes af en
palette af karakterfulde komponenter og
materialiteter.

En designmanual, som genskaber relief
og atter betoner, farveseaetter og propor- IIIIIIIIII
tionerer bebyggelsens “krop” med inspi-

ration i — og som modspil til - de storsla-
ede omgivende landskabelige scenarier. Facadezoom midt: Modulzert facadesystem, grgnne altaner
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07.10 HAJHUSENE / Facade / Facadelinjer

Facadelinjer

Skalaforstaelsen er vigtig for den kvalita-
tive opfattelse af bebyggelsen set udefra,
men naturligvis mindst lige sa vigtig set
indefra — fra offentlig til halvoffentlig, det
naere, opgangen, indgangsdgren — ind
i boligen for til slut at betragte parken,
havet og verden fra sit helt private
ophold.

Denne diversitet og kompleksitet af
mennesker, liv og aktiviteter bliver detal-
jeringen, der bringer vitalitet til den store
stivnede betonmastodont.

Bebyggelsen skal udtrykke sit menneske-
lige indhold — herigennem skabes identi-
teten for bade bygninger, bebyggelse og
udearealerne.

| viderebearbejdningen af hgjhusets
planlgsninger er der en oplagt variations-
mulighed i at altanen ikke ngdvendigvis
er fikseret til hjgrnet — samtidig med at
dagslys / indeklimaberegningerne peger
pa, at altanelementet (hvor facade-
glaspartiet er trukket tilbage og dermed
far lidt skygge fra den hgjtstaende sol)
fungerer fint med et gulv-til-loft glasareal
og at saerligt de sydvendte fremliggende
partier skal reduceres i glasareal.
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Logikken giver en altan / karnap version
— hvor alle boliger har et fremliggende
karnap-parti og et i bygningskroppen
integreret altanparti med et rumstort
oplukkeligt glasfoldeparti mellem bolig
og altan.

Altanen er smal (ca. 90 cm) idet den
pa de gode varme sommerdage kan
integreres fuldt ud i den bagvedliggende
stue eller spisekpkken — og pa de mange
dage med hardere klima er kontakten
til omgivelserne stadigvaek taet og den
smalle altan har karakter af et grgnt
rum, som udsigten filtreres igennem — en
gigantisk “plantekasse”.

Eksisterende facadelinje

Ny facadelinje

GR@NBY STRAND designmanual
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07.10 HAJHUSENE / Facade / Facaden som resultat af nye bomuligheder og kvaliteter

Facaden som resultat af nye

bomuligheder og kvaliteter

Ved at variere kombinationen af altan og
karnap-motivet fra etage til etage opnas
funktionelt / programmatisk en variation
i det lidt “stive” og ensformige udbud af
boligindretninger —ogifacaden opstar en
langt stgrre rigdom af relief, nuancer og
fraseringer — som vel at maerke kommer
"indefra” (helt i funktionalismens and).

LT e

Planeksempel hgjhus 01 1:200 N Planeksempel hgjhus 02 1:200 N

Hgjhusene er fremtidssikret ved bla. at forstgrre badeveerelserne sé det er muligt at etablere tilgaengelig-
hedsboliger.
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07.10 HAJHUSENE / Facader / Boligerne
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Boligerne

Syd- og vestfacadens eksisterende
modulaere systematik erstattes af et
design der i hgjere grad sgger at imgde-
komme en bred palette af beboernes
gnsker og en mere mangfoldig beboer-
sammensatning.

Ved at reprogrammere og fortolke
boligenes rumdisponering, gives der
mulighed for en altanzone enten i direk-
te forbindelse med kgkkenet eller stuen/
opholdsrummet.

N
2

&

AT

Et sammenfoldeligt glasparti fungerer
som klimatisk afgraensning og giver den
enkelte beboer mere individuel mulig-
hed for at regulere abningsgraden af
facaden. Altanerne, der straekker sig ud
i fuld bredde af rummet giver beboere-
ne et sason og vejrafhaengigt udvidet
kokken- eller stue/opholdsrum, en
personlig grgn zone, et evigt foranderligt
facadeudtryk, samt forenkler forholdene
for vedligehold og renggring.
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Eksempel pa Lejlighedstype 2, kgkkenaltan Eksempel pa Lejlighedstype 1, stuealtan
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07.10 HAJHUSENE / Facader / Nyfortolket original

Nyfortolket original

Bebyggelsens stort set ens elementer og
vinduesformater erstattes af paletter af
karakterfulde komponenter.

En robust designramme som muligggr
lokale fraseringer og yderligere be-
arbejdning, som genskaber relief, tillader
farve- og materialerigdom og ikke som
nu fremhaever tilfeldige arkitektoniske
elementer som vinduesrammer eller lig-
nende, men henter inspiration i de fanta-
stiske omgivelser, samspillet med de nye
landskabselementer og primeert — natur-
ligvis — i at skabe rammen for
menneskers boliger og liv.

Med andre ord handler det om at ud-
fordre byggesystemtankegangen til det
yderste med henblik pa at tilgodese
mangfoldighed, individualitet og dermed
identitet. Jo stgrre “rigdom” i systemet —
jo staerkere fremstar helheden — er vores
tese.
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1970 _ Oprindelig facade. Den modulzere, ensartede
beton facade giver et helhedsmeaessigt facadeudtryk.
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1992 Opstribet facade. Af teknisk ngdvendighed
renoveres vinduer og facade i slutningen af 80erne/
begyndelsen af 90erne. De oprindelige dbne altaner
indeekkes sa hgjhusets ydre fremtraeden aendres
radikalt. Det nuvaerende udtryk synes opstribet og
den tidligere enkle helhed drukner i artikulering af
tilfeeldige arkitektoniske detaljer som eksempelvis
farvede vinduesrammer.

2015 _Fremtidig facade. Et moduleert tredimenti-
onelt relief. Stedvis tilbagetrukne altaner og vindu-
espartier med brystning sgger tilbage til en mere
ensartet, og helhedsmeessigt fortolkning af det
oprindelige facadeudtryk.
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07.10 HPJHUSENE / Facader

o i
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Facade Syd 1:200
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Facade Vest 1:200
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07.10 HAJHUSENE / Facader / Facader og materialepalette / Hallingparken / BB
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Facader og materialepalette

Regler

Facadens farver skal holdes indenfor et
farvespekter af blagrgnne nuancer.

Hovedfacadematerialet skal veere det
samme i hele bygningens hgjde. Det
primaere facademateriale ma ikke veere
glas og glaspartier ma ikke afblaendes.

Facadens tekstur og materialitet ma
gerne variere.

Altaner, og udsparinger, vinduer og
dgre skal holdes i det samme blagrgnne
farvespekter som den gvrige facade.

Facaderne skal behandles sa de fremtrae-
der massive og solide i deres udtryk.
Facaderne skal fremsta i materialer med
en karakter, der understreger bygninger-
nes tyngde og soliditet.

Tilbagetraekninger og moduleringer af
bygningskroppen i form af for eksempel
nicher og indeliggende altaner skal fglge
facadens arkitektoniske principper.

Alle flader i udsparinger i bygningskrop-
pen skal udfgres i ét materiale, som kan
vere samme materiale som facaderne i
gvrigt.

Eftersom delomradets farvespekter er
blagrgn, ma der her gerne arbejdes med
at inkorporere alternative energiformer,-
som solcelle paneler, i facadeelemente-
ne.
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Forklaring

Hensigten med bestemmelserne er at
skabe en seerlig arkitektonisk egenart
og identitet for hver af de 4 enklaver/
delomrader med 3 hgjhuse.

De eksisterende bygningers tunge udtryk
er et resultat af blandt andet en sluttet
bygningskrop, tunge materialer som
beton og lignende samt et konstruk-
tivt princip med barende facader, som
fremtraeder forholdsvis lukkede.

Virkemidlerne til at skabe et massivt og
solidt bygningsudtryk i ny bebyggelse
kan for eksempel vaere dybt placerede
vindues- og dgrabninger, frem- og tilba-
gerykninger, nicher, indeliggende altaner
og terrasser.

Bygningerne har forskellige facadeudtryk
og materialitet indenfor den blagrgnne-
palette, men det enkelte byggefelt har
ét gennemgdende facademgnster og
materialitet.

A

Stallameller Mgrk tegl, Kebenhavn. Ark: Lene Traneberg Skifer/relief, Kebenhavn. Ark: Lene Traneberg

; .

Stdlplader Klinker, Kalmar. Ark : Tham & Videgdrd

Galvaniserede stalplader Stdlplader, New York. Ark : SHOP architects Beton, Tenerife. Ark: Herzog & deMeuron

GR@NBY STRAND designmanual
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07.10 HPJHUSENE / Facader / Facader og materialepalette / Ulsgparken / BB & T13

Facader og materialepalette

Regler

Facadens farver skal holdes indenfor et
farvespekter af lys gra nuancer.

Hovedfacadematerialet skal veere det
samme i hele bygningens hgjde. Det
primaere facademateriale ma ikke veere
glas og glaspartier ma ikke afblaendes.

Facadens tekstur og materialitet ma
gerne variere. Tage samt elementer som
vinduer og dgre ma veere i andre farver
end hvid.

Altaner, og udsparinger skal holdes i det
samme lyse farvespekter som den gvrige
facade.

Facaderne skal behandles sa de fremtrae-
der massive og solide i deres udtryk.
Facaderne skal fremsta i materialer med
en karakter, der understreger bygninger-
nes tyngde og soliditet.

Tilbagetraekninger og moduleringer af
bygningskroppen i form af for eksempel
nicher og indeliggende altaner skal fglge
facadens arkitektoniske principper. Alle
flader i udsparinger i bygningskroppen
skal udfgres i ét materiale, som kan vaere
samme materiale som facaderne i gvrigt.
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Forklaring

Hensigten med bestemmelserne er at
skabe en seerlig arkitektonisk egenart
og identitet for hver af de 4 enklaver/
delomrader med 3 hgjhuse.

De eksisterende bygningers tunge udtryk
er et resultat af blandt andet en sluttet
bygningskrop, tunge materialer som
beton og lignende samt et konstruk-
tivt princip med barende facader, som
fremtraeder forholdsvis lukkede.

Virkemidlerne til at skabe et massivt og
solidt bygningsudtryk i ny bebyggelse
kan for eksempel vaere dybt placerede
vindues- og dgrabninger, frem- og tilba-
gerykninger, nicher, indeliggende altaner
og terrasser.

Bygningerne har forskellige facadeud-
tryk og materialitet indenfor den lys gra
palette, men det enkelte byggefelt har
ét gennemgdende facademgnster og
materialitet.

Stalplader i gridstruktur Perforerede stalplader, Spanien. Ark: Nieto Sobejano Perforerede stdlplader, Oslo. Ark: MAD arkitekter

Varierende abninger i lys gra tegl,Kéin. Gra beton, Schweiz. Ark : Gigon & Guyer Architects Sten, lagdeling og varierende dbninger, Wien. Ark :
Ark : Peter Zumthor Michael Wallraff.
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07.10 HAJHUSENE / Facader / Facader og materialepalette / Tranumparken / T13 & PAB

Facader og materialepalette

Regler

Facadens farver skal holdes indenfor et
farvespekter af hvide nuancer.

Hovedfacadematerialet skal veere det
samme i hele bygningens hgjde. Det
primaere facademateriale ma ikke veere
glas og glaspartier ma ikke afblaendes.

Facadens tekstur og materialitet ma
gerne variere. Tage samt elementer som
vinduer og dgre ma veere i andre farver
end hvid.

Altaner, og udsparinger skal holdes i
det samme hvide farvespekter som den
gvrige facade.

Facaderne skal behandles sa de fremtrae-
der massive og solide i deres udtryk.
Facaderne skal fremsta i materialer med
en karakter, der understreger bygninger-
nes tyngde og soliditet.

Tilbagetraekninger og moduleringer af
bygningskroppen i form af for eksempel
nicher og indeliggende altaner skal fglge
facadens arkitektoniske principper. Alle
flader i udsparinger i bygningskroppen
skal udfgres i ét materiale, som kan vaere
samme materiale som facaderne i gvrigt.
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Forklaring

Hensigten med bestemmelserne er at
skabe en seerlig arkitektonisk egenart
og identitet for hver af de 4 enklaver/
delomrader med 3 hgjhuse.

De eksisterende bygningers tunge udtryk
er et resultat af blandt andet en sluttet
bygningskrop, tunge materialer som
beton og lignende samt et konstruk-
tivt princip med barende facader, som
fremtraeder forholdsvis lukkede.

Virkemidlerne til at skabe et massivt og
solidt bygningsudtryk i ny bebyggelse
kan for eksempel vaere dybt placerede
vindues- og dgrabninger, frem- og tilba-
gerykninger, nicher, indeliggende altaner
og terrasser.

Bygningerne har forskellige facadeud-
tryk og materialitet indenfor den hvide
palette, men det enkelte byggefelt har
ét gennemgdende facademgnster og
materialitet.

- Wy w — — - w w y

200 e e 00
Hvide perforerede plader

Hvide lameller

’4
Hvid beton, London. Ark: David Adjaye Asso

Hvidlakeret stdimesh, New York. Ark SANAA

== | ETSec
Hvide sten i grid
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07.10 HAJHUSENE / Facader / Facader og materialepalette / Albjergparken / PAB & BAB

Facader og materialepalette

Regler

Facadens farver skal holdes indenfor
et farvespekter af rgde / jordfarvede
nuancer.

Hovedfacadematerialet skal veere det
samme i hele bygningens hgjde. Det
primaere facademateriale ma ikke veere
glas og glaspartier ma ikke afblaendes.

Facadens tekstur og materialitet ma
gerne variere. Tage samt elementer som
vinduer og dgre ma veere i andre farver
end hvid.

Altaner, og udsparinger skal holdes i det
samme rgde / jordfarvede farvespekter
som den gvrige facade.

Facaderne skal behandles sa de fremtrae-
der massive og solide i deres udtryk.
Facaderne skal fremsta i materialer med
en karakter, der understreger bygninger-
nes tyngde og soliditet.

Tilbagetraekninger og moduleringer af
bygningskroppen i form af for eksempel
nicher og indeliggende altaner skal fglge
facadens arkitektoniske principper. Alle
flader i udsparinger i bygningskroppen
skal udfgres i ét materiale, som kan vaere
samme materiale som facaderne i gvrigt.
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Forklaring

Hensigten med bestemmelserne er at
skabe en seerlig arkitektonisk egenart
og identitet for hver af de 4 enklaver/
delomrader med 3 hgjhuse.

De eksisterende bygningers tunge udtryk
er et resultat af blandt andet en sluttet
bygningskrop, tunge materialer som
beton og lignende samt et konstruk-
tivt princip med barende facader, som
fremtraeder forholdsvis lukkede.

Virkemidlerne til at skabe et massivt og
solidt bygningsudtryk i ny bebyggelse
kan for eksempel vaere dybt placerede
vindues- og dgrabninger, frem- og tilba-
gerykninger, nicher, indeliggende altaner
og terrasser.

Bygningerne har forskellige facadeud-
tryk og materialitet indenfor den rgde
/ jordfarvede palette, men det enkel-
te byggefelt har ét gennemgaende
facademgnster og materialitet.
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Straekmet: //venien Ark: Studio Kalamar

Radlig beton,Madrid. Ark: David Chipperfield Archi-
tects

Cortenstal, Tyrkiet. Ark: Emre Arolat Architects

Radlig tegl

k\\\\i-s_
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Radlakerede metalplader.Los Angeles, CA. Ark: LOHA
- Lorcan O’Herlihy Architects.
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07.10 HAJHUSENE / Facader / Facade opbygning

Facade opbygning

Modularitet og praefabrikation

Facaden skal genetableres som formid-
ling af overgangen mellem ude og inde
med omhyggeligt designede zoner som
tilgodeser lysindfald, udkig, indkig, sol-
afskeermning samt ude- indeophold i det
omskiftelige, uforudseelige men charme-
rende danske vejr.

Diagrammerne illustrerer princippet for
facadetransformationen.

01 _ Eksisterende lette facader fjernes,
yderste del af altandaekket afskaeres og
resten integreres i den klimatiserede
zone sdledes at kuldebroerne elimineres.

02 _ Nye facadeelementer udformes og
monteres som rumstore praefabrikerede
elementer.

03 _ Preefabrikationen muligggr desig-
noptimering og hgj kvalitetsniveau ved
produktion under kontrollerede forhold.
Tillige reduceres montagetiden pa
pladsen med reduceret gene for beboer-
ne og vejrligsrisiko mm.

Denne facadetransformation tilgodeser
beboernes gnsker om minimal kvadrat-
meterforggelse i boligerne.

137 GR@NBY STRAND designmanual

Eksisterende facade:
Inddeekket altan medfgrer
darligt udsyn samt en stor
kold zone i bygningen.

Ny facade:
Optimalt  udsyn og
isolering

Ny facade:

PG varme dage kan hele
facadepartiet dbnes op og
boligen nedkgles.
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07.10 HAJHUSENE / Facader / Modul 1

Modul 1

Nye facadeelementer udformes med
hjgrnevindue, saledes at udsigten til Kgge
bugt bevares.

Regler
Glasfeltet skal fgres helt op til loft. Bryst-
ningshgjde saenkes til 850 mm over gulv.

Forklaring

Facademodulet med hjgrnevindue og
bred karm, skal designoptimeres til at
kombinere sol-, lyd- og vindafskaermning
med optimalt lysindfald, udsyn, mgble-
rings- og opholdsmuligheder.

Modul 1 _ Vinduesparti med brystning Interigr view /
Opholdsrum med nyt vinduesparti. Glas f@res op til loft og brystning saenkes til 850 mm over gulv.
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07.10 HAJHUSENE/ Facader / Modul 2

Modul 2

Altanen som boligens forlaengelse har i
serdeleshed i hgjhuset en saerlig drama-
tik. En beskyttet niche i balance mellem
yderste privathed, elementernes rasen og
en fabelagtig udsigt.

Regler
Den smalle altan skal vaere 900 mm dyb.

Forklaring

Facademodulet med tilbagetrukket altan
skal designoptimeres til at kombine-
re sol-, lyd- og vindafskeermning med
optimalt lysindfald, udsyn, mgblerings- og
opholdsmuligheder.
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Modul 2 _ Foldbart skydedgrsparti med smal altan. Interigr view /
Opholdsrum med nyt vinduesparti. Glas fra gulv til loft med smal altan.
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07.10 HAJHUSENE / Facader / Modul 3

Modul 3

Altanen som boligens forlaengelse har i
serdeleshed i hgjhuset en szerlig drama-
tik. En beskyttet niche i balance mellem
yderste privathed, elementernes rasen og
en fabelagtig udsigt.

Regler
Den smalle altan skal vaere 900 mm dyb.

Forklaring

Facademodulet med tilbagetrukket altan
der gar omkring hjgrnet, skal design
optimeres til at kombinere sol-, lyd- og
vindafskeermning med optimalt lysind-
fald, udsyn, mgblerings- og opholds-
muligheder.

Modul 3 _ Foldbart skydedgrsparti med smal altan Interigr view /
omkring hjgrnet Opholdsrum med nyt vinduesparti. Glas fra gulv til loft med smal altan trukket om hjgrnet

143  GR@NBY STRAND designmanual GR@NBY STRAND designmanual 144



07.10 HPJHUSENE / Facader / Altaner

Altaner

Regler

Alle boliger i hgjhusene skal have altan.
Altaner defineres som et udendgrs rum
knyttet til boligen.

En fransk altan godkendes i denne
sammenhang ikke som altan.

Forklaring

Et livfuldt og varieret bydelsbillede opnas
bl.a. ved at lade de enkelte modulzere
bygningsdele bryde den rene facade-
flade. Altanen spiller her en vigtig rolle.
En hgj grad af diversitet og variation er
#nskelig for udtrykket for hele den syd og
vestvendte facade.

<]
o
ejh
’ Il |||” ||||||||||||

Indbygget smal altan Indbygget smal altan trukket omkring hjgrnet

Diversitet og variation i facadeudtrykket, Altanen som et udendgrs rum knyttet til boligen, Altanen som smalt udendgrsareal,Oslo. Ark: MAD
Kabenhavn. Ark : C.F.Mgller Basel, Schweitz.Ark : Miller & Maranta architects
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07.10 HAJHUSENE / Facader / Alternative lgsninger / Facaden som resultat af nye bomuligheder og kvaliteter

Facaden som resultat af nye

bomuligheder og - kvaliteter

Vi har tidligere haevdet at “Bebyggelsen
skal udtrykke sit menneskelige indhold —
herigennem skabes identiteten for bdde
bygninger, bebyggelse og udearealerne”.
De alternative  altanundersggelser
fokuserer pa at efterprgve forskellige

grader af kompakthed og af transparens, N ‘ \'\‘
forholdet mellem ensartethed og diver- § E‘\\Er\\
sitet i bomuligheder og kvaliteter, samt § ‘-NI’:“\‘
efterprgver hvilke andre facadeudtryk, N }\g}\
udover det viderebearbejdede konkur- § NN
o \ M§.~§
renceforslag, der ogsa vil kunne belyse § .\\g}\
de ovenfor nzevnte faktorer. § \\gl\ I
S AN
De fplgende 3 koncepter viser pa hver § [
deres made nye mulige facade fortolk- N ‘

ninger samt sammenhangen mellem de
indre bokvaliteter og det ydre facadeud-

tryk 01 Basic // Stablede vinterhaver 02 Shuffel // Skiftende vinterhaver 03 Transparent // Nyt facadelag tilfgjet, skiftesvis

dbne altaner og vinterhaver

01 BASIC // Stablede vinterhaver

02 SHUFFLE // Skiftende vinterhaver
( justeret konkurrence forslag )

03 TRANSPARENT // Nyt facadelag tilfg-
jet, skiftevis abne altaner og vinterhaver
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07.10 HAJHUSENE / Facader / Alternative lgsninger / 01 Basic / Arkitektonisk- og teknisk perspektiv

%
=N
=N NS
NSZW N =
=N =NIN—
=N N =N =
=N NS =N
= —
=N RSN —=
NN =N —
=N N=IN—
= —
NN N —=
=N\ =NEIN—=
=N N =N =
%%%
—
-

01 Basic
Arkitektonisk perspektiv

Den eksisterende inddaekkede altan
fiernes. Konkurrenceforslagets
foldede glasdgre traekkes tilbage
til hvor kgkken og inddaekket altan
skiller i dag. Et glassparti med
kompakt brystning gar rundt om
hjgrnet pa den yderste vaeg.
Vinterhavene forgger brugsveaerdien
af de ofte vindpavirkede altaner i
hgjhusene og forleenger anvendel-
sesmulighederne i forars- og efterars
saesonen.

Teknisk perspektiv

Minimering af kuldebro (facade-
altanramme) kraever ny beering i
facade (under altanens korte side).
Minimering af kuldebro (altanpla-
de-daekkonstruktion)  kreever ny
altanplade eksempelvis 120 mm
hgjstyrke beton, der understgttes pa
konsol pa tvaervaeggen mellem altan
og stue.

Forplade pa sandwich-elementet
mellem altan og stue fjernes.
Lgsningen bergrer et begraenset
omrade ved udfgrelsen.

@konomisk favorabel.
Tidsbesparende (ift. 02 Shuffel.)
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Eksempel pa Lejlighedstype 2 _ Vinterhave udenfor kgkken.
Foldedgr adskiller kgkken og vinterhave.
Vinterhaven har skydevinduer fra brystningshgjde og op.
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Eksempel pa Lejlighedstype 2 _ Vinterhave udenfor kgkken.
Foldedgr adskiller kgkken og vinterhave.

Vinterhaven har skydevinduer fra brystningshgjde og op og kan
parkeres bdde ved glashjgrnet og ved den kompakt vaeg mod stuen.

Horisontal teglfacade med hj@rnevindue og altan,
Kabenhavn. Ark : C.EMgller
4 B 1

Horisontale fiberbeton facader med indbyggede
altaner. Ark: SANAA
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07.10 HPJHUSENE / Facader / Alternative lgsninger / 01 Basic / Interigr og eksterigr / Jaevn brystningshgjde

INTERIZR // Fra kekkenet ser man gennem den nye glasfoldedgr (dben og parkeret mod vaeggen) ud mod vinterhaven. Vinterhaven har indgang gennem glasdgr fra EKSTERIZR // Bdde kgkken, vinterhave og stue har vinduespartier fra brystningshgjde og op.
stue. Alle vinterhaver har oplukkelige glaspartier yderst i facaden fra brystningshgjde og op.
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07.10 HPJHUSENE / Facader / Alternative Igsninger / 01 Basic / Interigr og eksterigr / Varierende brystnings-
hgjde

INTERIZR //  Fra kgkkenet ser man gennem den nye glasfoldedgr (dben og parkeret mod vaeggen) ud mod vinterhaven. Vinterhaven har indgang gennem glasdgr EKSTERIZR // Bdde kpkken, vinterhave og stue har vinduespartier fra brystningshgjde og op.
fra stue. Alle vinterhaver har oplukkelige glaspartier fra brystningshgjde og op.
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07.10 HAJHUSENE / Facader / Alternative lgsninger / 02 Shuffel / Arkitektonisk- og teknisk perspektiv
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02 Shuffel

Arkitektonisk perspektiv

e Glasskydedgre placeres der hvor
den inddaekkede altan og kgkken
skiller i dag. Syd- og vestfacadens
eksisterende modulzere systematik
erstattes af et design, der i hgjere
grad sgger at imgdekomme en bred
palette af beboer gnsker og en
mere mangfoldig beboersammen-
saetning. Ved at reprogrammere og
fortolke boligenes rumdisponering,
gives der mulighed for en altanzone
enten i direkte forbindelse med kgk-
kenet eller stuen / opholdsrummet.

Teknisk perspektiv

¢ Ny altanplade i 120mm hgjstyrke
beton giver mulighed for isolering
pa underside i skift fra nede/inde til
oppe/ude.

e Etstgrre omrade (ift. 01 Basic og 03
Transparant) bergres ved udfgrel-
sen.

e Forplade pa sandwich-element
mellem altan og stue fjernes .

e Tvaervaeggens samlede tykkelse
bliver 75cm nar der skiftevis isoleres
pa de to sider.

e  Bekostelig.
e Tidskraevende (ift. 01 Basic og 03
Transparant)
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Eksempel pa Lejlighedstype 2 _ Vinterhave udenfor kgkken.
Skydedgr adskiller kakken og vinterhave.
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Eksempel pa Lejlighedstype 1 _ Vinterhave udenfor

stue.
Skydedgr adskiller stue og vinterhave.
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I b

Facaderelief med glaskydedgre, Kebenhavn,
Ark: Lene Tranberg

Solafskaerming af skydbare skodder, Kgbenhavn,
Ark: Lene Tranberg _

Indenforliggendende veern i glasfacade, Kebenhavn.
Ark: Lene Tranberg
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07.10 HAJHUSENE / Facader / Alternative lgsninger / 03 Transparent / Arkitektonisk- og teknisk perspektiv

03 Transparent

Arkitektonisk perspektiv

¢ Nyt facadelag tilfgjes.

o 4 forskellige lgsninger illustrere r
hvorledes man kan imgdekomme
den brede mangfoldighed af beboe-
re og bolig kvaliteter, ved at se pa
kombinationsmuligheder for vinter-
have og altaner.

e Vinterhavene forbedrer forngjelsen
af at bo i lejlighederne, tilbyder et
uprogrammeret rum, som; safremt
temperaturen tillader det, kan
bruges til alle former for aktiviteter,
samt tillader et bedre flow gennem
lejlighederne. Det er mulig at forsy-
ne alle lejligheder med sol gardiner
kombineret med reflekterende "sglv
foringer” pa indersiden for tempor-
2r solafskaermning.

Teknisk perspektiv

e Minimering af kuldebro (facade-al-
tanramme) kraever ny beering i
facade (under altanens korte side)

e Minimering af kuldebro (altanpla-
de-daekkonstruktion)  kreever ny
altanplade eksempelvis 120 mm
hgjstyrke beton, der understgttes pa
konsol pa tvaervaeggen mellem altan
og stue.

e Forplade pa sandwich-element
mellem altan og stue fjernes.

e Ny altanplade ud for stue spaender
mellem tvaervaeggene eller udkraget
bjeelke der er monteret pa tveervaeg-
ge. Altanplade i eksempelvis 120
mm hgjstyrke beton.

e Lgsningen bergrer et begraenset
omrade ved udfgrelsen.

e  Pkonomisk favorabel

e Tidsbesparende (ift. 02 Shuffel)
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Zoner for programering i det nye facadelag.

Ny isolering
Vinterhave
Aben altan

Eksisterende altaner fjernes

01 _Vinterhave + altan

02 _ Vinterhave + separat altan

03 _ Stor vinterhave

04 _ Stor altan

Vinterhaver og mulighed for altaner tilfgjes i et nyt Det nye facadelag giver en bred vifte nye bokvalite-

rumligt facadelag

ter som vist i de 4 modeller nedenfor.

=

N\
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07.10 HAJHUSENE / Facader / Alternative lgsninger / 03 Transparent / 01_Vinterhave + altan og 02_Vinter-
have + separat altan
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T - Facader renovering af boligblok. Vinterhave og
@' % L9 altan tilfgjes eksisterende beton hgjhus, Paris. Ark:
Lacaton & Vassal Architects
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01 _Vinterhave + altan 02 _ Vinterhave + separat altan

L Eksempel pa Lejlighedstype 2 _ Vinterhave udenfor kgkken + smal Gben altan. Eksempel pa Lejlighedstype 1 _ Vinterhave udenfor
Skydedgr adskiller kakken og vinterhave samt vinterhave og dben altan. Skyde- keokken, Gben altan udenfor stue. Skydedgr adskiller
dgren i stuen har vaern, tilsvarende en fransk altan. kgkken og vinterhave samt stue og Gben altan.

161 GR@NBY STRAND designmanual GR@NBY STRAND designmanual 162



07.10 HAJHUSENE / Facader / Alternative lgsninger / 03 Transparent / 03_Stor vinterhave og 04_Stor altan
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03 _ Stor vinterhave

Eksempel pa Lejlighedstype 2 _ Stor vinterhave udenfor kgkken med altan.
Skydedgr adskiller kekken og vinterhave. Skydedgren i stuen har vaern, tilsvarende en fransk altan.
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04 _ Stor altan
Eksempel pa Lejlighedstype 1_ Stor altan udenfor kgkken.
Skydedgr adskiller kskken og altan. Skydedgren i stuen har veern, tilsvarende en fransk altan.
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Vinterhave med altan, Paris. Ark: Lacaton & Vassal
Architects

Fra opholdsrum mod vinterhave og altan, Paris. Ark:
Lacaton & Vassal Architects
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07.10 HPJHUSENE / Facader / Alternative lgsninger / 03 Transparent / Interigr og eksterigr / 01_Vinterhave +
altan

EKSTERIZR // Der arbejdes med glas med forskellig transparens, og pé l@sninger hvor bdde kakken og stue har vinduespartier til gulv med stedvis udenpdliggende

INTERIZR // 01 _Vinterhave + altan
Fra kgkkenet ser man gennem glasskydedar mod vinterhaven og videre gennem endnu en glasskydedgr ud pa den yderste Gbne altan. altaner.

Vinterhaven har indgang gennem glasdgr fra stue. Vinterhaven kan, med skyderpartier af glas, bade dbnes op mod kgkken og videre ud mod den dbne
altan.
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07.10 HPJHUSENE / Facader / Alternative lgsninger / 03 Transparent / Interigr og eksterigr / 02_Vinterhave +

separat altan

INTERIZR // 02_Vinterhave + separat altan EKSTERIZR // Der arbejdes med glas med forskellig transparens, og pé l@sninger hvor bdde kakken og stue har vinduespartier til gulv med stedvis udenpdliggende
altaner.

Fra kskkenet ser man gennem glasskydedgren mod vinterhaven. Den seperate altan ligger foran stuen.
Vinterhaven har indgang gennem en glasdgr fra stuen. Vinterhaven kan, med skyderpartier af glas, Gbnes op mod kgkken. Stuen kan ligeledes, ved

skydepartier i glas, Gbnes op mod den dbne altan.
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07.10 HAJHUSENE / Facader / Alternative lgsninger / 03 Transparent / Interigr og eksterigr / 03_Stor vinterhave

INTERIZR // 03_Stor vinterhave EKSTERIZR // Der arbejdes med glas med forskellig transparens, og pé l@sninger hvor bdde kakken og stue har vinduespartier til gulv med stedvis udenpdliggende
Fra kgkken ser man gennem en glasskydedgr i glas mod den store vinterhave. altaner.
Vinterhaven har indgang gennem glasdgr fra stue. Vinterhaven kan, med skyderpartier af glas, Gbnes op mod kakken og videre ud til det fri.
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07.10 HPJHUSENE / Facader / Alternative lgsninger / 03 Transparent / Interigr og eksterigr / 04_Stor altan

INTERIZR // 04_Stor altan EKSTERIZR // Der arbejdes med glas med forskellig transparens, og pé l@sninger hvor bdde kakken og stue har vinduespartier til gulv med stedvis udenpdliggende
Fra kgkken ser man gennem ny glasskydedgr mod vinterhave og den udenpd liggende store dbne altan. altaner.
Vinterhaven har indgang gennem glasdgr fra stue. Den store, abne altan kan, med skyderpartier af glas, Gbnes op mod kakken.
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07.10 HAJHUSENE / Facader / Alternative lgsninger / Solafskaermning

Solafskeermning

Regler

Solafskeermning skal placeres indenfor
facadeplanet.

Skodder og solafskeermning skal holdes i
samme materiale og farve som de primae-
re facader.

Forklaring
Skodder og solafskeermning skal under-
stgtte  bygningsvolumenet og er i
udgangspunktet i samme materiale eller
farvetone.

Godt udfgrt kan de endda understrege
bygningen som ét volumen.

Skodder kan give bygningen en levende
facade, der skifter udtryk med dagen og
vejret.

Skodder kan give mulighed for at lave
graduerede overgange mellem det
offentlige og private rum - bygningen
kan “abne”og ”lukke” sig som beboerne
gnsker det.
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Skodder kan seerligt vaere en fordel i fx
stueetager, hvis der gnskes en hgjere
grad af privathed.

Facaderne kan langs promenaderne vaere
vindomsuste, fordi de ligger meget abent.

Her kan skodder ved indeliggende altaner
vaere en lgsning der kan skabe et udeareal
med lze. Som reference kan naevnes at en
perforering pad 30% er optimalt i forhold
til vindpavirkninger.

Skodder og solafskeermning kan ligeledes
styre sollyset inde i bygningen, sa
blending undgas og varmeindstralingen
reduceres.

Skodder og solafskeermning kan saledes
give bygningen en mere baredygtig
profil.

Skodder i samme materiale som volumenet Brazm Skodder i transparent materiale. Nantes, Frank-

en. Ark: Alvaro Punton/

T B

ring. Ark: Antomini + Darmon Architects
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Skodderne giver mulighed skabe stor privathed, Skodder i transparent materiale, Berlin. Skodder som bygn/ngens baeredygtige  profil,
Bilbao.Ark : Carlos Ferrater Madrid. Ark: Foreign Office Architects
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07.10 HAJHUSENE / Facader / Vinduesabninger

Vinduesabninger

Regler

Vinduesabninger kan veere Igst eller .

jeevnt placeret, men vindueshullerne ma '.:n

ikke gdelaegge udtrykket af tyngden, ved ::..l

at lave sa store udskaeringer at tyngden .'I'

forsvinder og volumenet reduceres til en |":

ramme eller et “skive” udtryk. l::. \/
W

Vindueshuller ma ikke bindes sammen til

stgrre facademotiver med blaendpartier,
som for eksempel emarlitglas, aluind-
daekninger o.l. Vindueshullerne skal vaere
selvstaendige perforeringer i facaden.

For vindues abninger med glas der
spaender fra gulv til loft skal derfor hver
anden etage benyttes rggglas E30 for
brandsikring.

% -

ELE

Z

Jaevn vinduesrytme, Amsterdam .Ark: Claus En Kaan

<

Forklaring
Vindueshullerne skal understgtte at
bygningen har tyngde. Det kan ggres ved

at arbejde med reliefvirkning omkring
. . . . . N
vinduespartierne. Reliefvirkningen - og :::
. . N,
dermed tyngden omkring vindueshullet- \:::
o . N
kan opnas ved enten at traekke vindues \E::
partiet tilbage eller ved fx. rammer \:E: _
omkring vindueshullet, som skaber E:E @
skyggevirkninger. \:EE
Seerligt facade felt / st facade
N
N
Horisontale vinduesbdnd bundet sammen med Vertikale vinduesbdnd bundet sammen med

bleendpartier, Kebenhavn. Ark : Triarc Arkitekter. bleendpartier, Kebenhavn. Ark : SHL.
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07.10 HAJHUSENE / Facader / Vinduesabninger

Vinduesabninger

Regler

For de tunge facader beholdes de eksiste-
rende vinduesplaceringer, men selve
glasarealet skal skeeres stgrre. Over-
kanten af de nye vinduesglas traekkes
op til lige under loftet, underkanten af
vinduerne skaeres ned til brystningshgjde
850 mm over gulv.

Vindueshuller ma ikke bindes sammen til
stgrre facademotiver med blaendpartier,
som for eksempel emalitglas, alu-ind-
daekninger o.l. Vindueshullerne skal
veere selvstaendige "perforeringer” i den
tunge facade.

Forklaring

Vindueshullerne skal understgtte at
bygningen har tyngde. Det kan ggres ved
at arbejde med reliefvirkning omkring
vinduespartierne. Reliefvirkningen og
dermed tyngden omkring vindueshullet
kan opnas ved enten at traekke vindu-
espartiet tilbage eller ved f.eks. rammer
omkring vindueshullet som skaber
skyggevirkninger.
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Seerligt facade felt / Nord facade
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Jaevn vinduesrytme, Amsterdam .Ark: Claus En Kaan

/’#’y ¢

Frivindues rytme, Zollverein. Ark : SANAA

Horisontale vinduesbdnd bundet sammen med Vertikale vinduesbdnd bundet sammen med
bleendpartier, Kebenhavn. Ark : Triarc Arkitekter. bleendpartier, Kebenhavn. Ark : SHL.
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07.10 HPJHUSENE / Toppen / Taget og toppen

Taget

Tagene | Brgndby Strand Parkerne kraever
en seerlig arkitektonisk bearbejdning.
Bydelens mange spraeng mellem lavhuse
og hgjhuse medfgrer at tagene vil blive
en vigtig del af mange menneskers dagli-
ge udsyn. Et kig som ikke skal afslgre en
grken af paptage og udluftningshaetter,
men derimod byens 5. facade.

Tagenes rige verden kan med fordel
antydes ved mgdet mellem tag og facade.
Der seettes ikke praecise spilleregler for —
gesimser etc, men der opfordres blot til

at tagets rigdom ikke ses fra gadeplan Fjerne omgivelser
som en blikkant og en drypnzese.
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Hgjhus top

Toppen

Feellesskabstankegangen viderefgres i
hgjhusenes top i varierende tematikker
(jif. 1. etape) og som en naturlig konse-
kvens i et almene boligbyggeri, hvor man
har muligheden for at hellige disse attrak-
tive arealer til alle beboernes glede.

Forventningen om at ventilationsstrate-
gien vil blive baseret pa udpraeget anven-
delse af decentrale anlaeg og at teknik
taghusene derfor kan reduceres vaesent-
lig — friggr de attraktive tagarealer.

Facadezoom top: Tagterrasse m. vaeksthus
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07.10 HAJHUSENE / Toppen / Tagenes brug

Tagenes brug

Tagene kan med fordel anvendes til
solceller eller solpaneler som skal
integreres arkitektonisk overbevisende.
Tagene kan ogsa anvendes til ophold i
begreenset omfang. Det er hensigten at
livet skal leves i faellesskab i bydelens
gader, men et begraenset omfang af
tagfladearealet kan anvendes til grgnne
opholdsrum eller fellesrum for det

enkelte hgjhus og beboerforening. Top version 1: Feellehus m. gron terrasse Top version 2: Vizeksthus m fzelles terrasse.

-

Top version 3: Feelleshus med gdardhaver. Top version 4: Botanisk have.

F_:eles aredl med beplantning, MOMA, San
Francisco. Ark: Jensen Architects

p— s

Aben falles terrsse, Toledo /assaPa.vi/ion,A Ark:
SANAA

Gdrdhave, Toledo Glass Pévi/ion, Ark: SANAA Den gr@nne top som pejlemeerke, Lucca, Italien
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07.10 HAJHUSENE / Toppen / Tagenes materialer og form

i

Tagenes materialer
Betegnelsen “5.facade” skal veere %@.
retningsgivende for arkitekturen, men i
der stilles ingen specifikke krav til
materialer. Samtidig er det en pointe for
bydelens baeredygtighed at tagflader, der
ikke anvendes til ophold, med fordel kan
begrgnnes, da det forsinker og reduce-
rer regnvandets udledning til kloak,
sanker lufttemperaturen om sommeren,
reducerer nedbrydningen af tagfladerne
og optager CO,.

+ progam 103 m2

Technic Technic

Tagenes form

Tagene pa hgjhusene vil generelt sta D
som flade tage, med indslag af abenhed
eller overdaekket grgnt.

+ progam 90 m2

€«

Hgjhus top variation N

e e R
Diskretion / spejling af himmelen, Istanbul, Tyrkiet.

Oplyst top / prisme, MOMA San Francisco. Ark:
Sejima + Tyue Nishizawa Ark: REX Jensen Architects

=— L T - i
Tagfladerne dbner op, Essen, Tyskland. Ark: Kazuyo
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07.10 HAJHUSENE / Teknik / Facader / Nye facader og vinduer

Nye Facader

Nyt facadelag som gennemtaenkt og
designet funktions- og kvalitetszone
(363)

| BSP’s nuvaerende facadeudformning har
systemtankegangen elimineret enhver
form for indlevelse og kvalitet i facade-
udformningen.

Vi genetablerer facaden som formidling
af overgangen mellem ude og inde med
omhyggeligt designede zoner som til-
godeser lysindfald, udkig, solafskaerm-
ning samt ude- indeophold i det omskif-
telige, uforudseelige men charmerende
danske vejr.

Vinduer

Der tilbydes forskellige vindueslgsninger
der tilgodeser de forskellige gnsker og
skaber et dynamisk facadeudtryk.

Vigtigt er det at alle vinduestyper er af
hpjeste energiklasse, kan modsta hgj
vindpavirkning i hgjhusene samt tillader
sikker vinduespudsning.
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Modularitet og praefabrikation
Diagrammerne illustrerer princippet for
facadetransformationen.  Eksisterende
lette facader fjernes — yderste del af
altandaekket afskaeres og resten integre-
res i den klimatiserede zone saledes at
kuldebroerne elimineres.

Nye facadeelementer udformes og
monteres som rumstore praefabrikerede
elementer. Praefabrikationen muligggr
designoptimering og hgj kvalitetsniveau
ved produktion under kontrollerede
forhold. Tillige reduceres montagetiden
pa pladsen med reduceret gene for
beboerne og vejrligsrisiko mm.

Denne facadetransformation tilgodeser
beboernes gnsker om minimal kvadrat-
meterforggelse i boligerne.

(Safremt nogle beboerforeninger gnsker
at facaden laegger ekstra kvadratmetre til
boligen kan dette ligeledes inkorporere-
res i den ny facade.)

Hgjhus facade 1:50
Vinduesparti med hjgrnevindue og karm
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Hgjhus facade 1:50
Foldbart skydedgrsparti med smal altan omkring hjgrne
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07.10 HAJHUSENE / Teknik / Alternativ altanlgsninger / 01 Basic / Nye facader og vinduer

Nye Facader

Nyt facadelag som gennemtaenkt og
designet funktions- og kvalitetszone
(363)

| BSP’s nuvaerende facadeudformning har
systemtankegangen elimineret enhver
form for indlevelse og kvalitet i facade-
udformningen.

Vi genetablerer facaden som formidling
af overgangen mellem ude og inde med
omhyggeligt designede zoner som ftil-
godeser lysindfald, udkig, solafskaerm-
ning samt ude- indeophold i det omskif-
telige, uforudseelige men charmergnd

danske vejr. E
Vinduer

Der tilbydes forﬁe dueslgsninger
der tilgodeser d skellige @gnsker og
skaber et dynamisk facadeudtryk.

Vigtigt er det at alle vinduestyper er af
hgjeste energiklasse, kan modsta hgj

vindpavirkning i hgjhusene samt tillader
sikker vinduespudsning.
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Modularitet og praefabrikation
Diagrammerne illustrerer princippet for
facadetransformationen.  Eksisterende
lette facader fjernes — yderste del af
altandaekket afskaeres og resten integre-
res i den klimatiserede zone saledes at
kuldebroerne elimineres.

Nye facadeelem r udformes og

monteres s rumst prefabrikerede
element %abrikationen muligggr
desjgr ring og hgj kvalitetsniveau
ve ktion under kontrollerede
forhold. Tillige reduceres montagetiden
a pladsen med reduceret gene for
beboerne og vejrligsrisiko mm.

Denne facadetransformation tilgodeser
beboernes gnsker om minimal kvadrat-
meterforggelse i boligerne.

(Safremt nogle beboerforeninger gnsker
at facaden laegger ekstra kvadratmetre til
boligen kan dette ligeledes inkorporere-
res i den ny facade.)

Hgjhus facade 1:50
Vinduesparti med hjgrnevindue og karm
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07.10 HPJHUSENE / Teknik / Alternativ altanlgsninger / 03 Transperant / Nye facader og vinduer

Nye Facader

Nyt facadelag som gennemtaenkt og
designet funktions- og kvalitetszone
(363)

| BSP’s nuvaerende facadeudformning har
systemtankegangen elimineret enhver
form for indlevelse og kvalitet i facade-
udformningen.

Vi genetablerer facaden som formidling
af overgangen mellem ude og inde med
omhyggeligt designede zoner som ftil-
godeser lysindfald, udkig, solafskaerm-
ning samt ude- indeophold i det omskif-

telige, uforudseelige men charmer,
danske vejr. K

Vinduer

Der tilbydes for%e dueslgsninger
der tilgodeser d skellige @gnsker og
skaber et dynamisk facadeudtryk.

Vigtigt er det at alle vinduestyper er af
hgjeste energiklasse, kan modsta hgj

vindpavirkning i hgjhusene samt tillader
sikker vinduespudsning.
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Modularitet og praefabrikation
Diagrammerne illustrerer princippet for
facadetransformationen.  Eksisterende
lette facader fjernes — yderste del af
altandaekket afskaeres og resten integre-
res i den klimatiserede zone saledes at
kuldebroerne elimineres.

Nye facadeele udformes og

e
monteres s rumst prefabrikerede
element %abrlkatlonen muligggr
desjgr ring og hgj kvalitetsniveau
veq. ktion under kontrollerede
forhold. Tillige reduceres montagetiden
a pladsen med reduceret gene for
beboerne og vejrligsrisiko mm.

Denne facadetransformation tilgodeser
beboernes gnsker om minimal kvadrat-
meterforggelse i boligerne.

(Safremt nogle beboerforeninger gnsker
at facaden laegger ekstra kvadratmetre til
boligen kan dette ligeledes inkorporere-
res i den ny facade.)

&E

Hgjhus facade 1:50
Foldbart skydedgrsparti med smal altan omkring hjgrne

&E

Hgjhus facade 1:50
Foldbart skydedgrsparti med smal altan omkring hjgrne
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07.10 HPJHUSENE / Teknik / Alternativ altanlgsninger / 03 Transperant / Nye facader og vinduer

Nye Facader

Nyt facadelag som gennemtaenkt og
designet funktions- og kvalitetszone
(363)

| BSP’s nuvaerende facadeudformning har
systemtankegangen elimineret enhver
form for indlevelse og kvalitet i facade-
udformningen.

Vi genetablerer facaden som formidling
af overgangen mellem ude og inde med
omhyggeligt designede zoner som ftil-
godeser lysindfald, udkig, solafskaerm-
ning samt ude- indeophold i det omskif-

telige, uforudseelige men charmer,
danske vejr. K

Vinduer

Der tilbydes for%e dueslgsninger
der tilgodeser d skellige @gnsker og
skaber et dynamisk facadeudtryk.

Vigtigt er det at alle vinduestyper er af
hgjeste energiklasse, kan modsta hgj

vindpavirkning i hgjhusene samt tillader
sikker vinduespudsning.
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Modularitet og praefabrikation
Diagrammerne illustrerer princippet for
facadetransformationen.  Eksisterende
lette facader fjernes — yderste del af
altandaekket afskaeres og resten integre-
res i den klimatiserede zone saledes at
kuldebroerne elimineres.

Nye facadeele udformes og

e
monteres s rumst prefabrikerede
element %abrlkatlonen muligggr
desjgr ring og hgj kvalitetsniveau
veq. ktion under kontrollerede
forhold. Tillige reduceres montagetiden
a pladsen med reduceret gene for
beboerne og vejrligsrisiko mm.

Denne facadetransformation tilgodeser
beboernes gnsker om minimal kvadrat-
meterforggelse i boligerne.

(Safremt nogle beboerforeninger gnsker
at facaden laegger ekstra kvadratmetre til
boligen kan dette ligeledes inkorporere-
res i den ny facade.)

&E

Hgjhus facade 1:50
Foldbart skydedgrsparti med smal altan omkring hjgrne

!E

Hgjhus facade 1:50
Foldbart skydedgrsparti med smal altan omkring hjgrne
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07.10 HPJHUSENE / Teknik / Konstruktion

Konstruktion

Bzerende vaegge

Hgjhusene er udformet med tvaervaegge
pr 3-5,4m.

Vaeggene har fglgende dimensioner:

° Facader, sandwichelementer
med 150mm bagvaeg

° Indvendige veegge,
180mm betonelementvaegge

o Installationsvaegge,
350mm betonelementvaegge

o Vaegge ved altaner,
390mm massiv ramme hhv
sandwichelement med en
180mm bagveeg

Mellem vaeggene spaender 230 mm slap-
tarmerede huldaekelementer hhv. massi-
ve altanpladeelementer.

Pa etageplanen er vist veegge, der er
baerende (lys grgn), samt vaegge der er
bzerende og stabiliserende (mgrk grgn).

193 GR@NBY STRAND designmanual

Opbygning af ny altanlgsning

Nye hjgrnealtaner etableres, hvor altan-
vaeggen ikke er en del af en stabiliseren-
de veeg.

Den eksisterende massive beton-
elementramme inkl. altanpladen fjernes
pa alle etager. Der etableres en stal-
ramme (L-ramme), der for hver etage
forer belastningen fra ny etageadskillel-
se/altandaek til facade/tvaervaeg.

Parterre

Nye huller kan placeres i de bzrende
veegge (i modullinjerne E og G). Der
monteres stalkonstruktion som forstaerk-
ning (modullinje E).

De stabiliserende vaegge friholdes for nye
huller.

Nye huller i facade i linje G placeres
lodret under eksisterende vindueshuller,
sa ét af vinduerne flugter med vindue pa
etage 2.

| facade (linje G) mulighed for forstaerk-
ning pa yderside i den nye facadeopbyg-
ning.

42

4.

42

4200

42

(8)

8400

m— [ksisterende forhold /Vaeg, baerende og stabiliserende

e EkSiSterende forhold / Vaeg, baerende

Eksisterende lejlighedsplan 1:200 (D
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07.10 HAJHUSENE / Teknik / Tilgeengelighed

Tilgengelighed

De eksisterende dgrhuller er hovede-
sagligt etableret som en 810mm bred
udsparing i vaegeelementerne. Etablering
af boliger med forbedret tilgaengelighed
kreever en forggelse af hulbredden med
minimum 100mm.

Med en forggelse af dgrbredden pa
ca. 100mm skaeres armeringen i de
tilstgdende dele af vaegelementet, og
forsteerkninger anses for pakraevet.

En placering af lejligheder med forbed-
ret tilgaengelighed pa de gverste etager
eksempelvis fra 8. sal og opefter, er
derfor at foretraekke af hensyn til stabi-
litet.

Uanset placeringen pa de gverste etager
er forstaerkninger pakraevet, da der
afhaengigt af planlgsningen, kan veere
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tale om at halvdelen af l&engdearmerin-
gen i en tilstgdende dgrsgjle skeeres ved
forggelsen af dgrbredden.

| boliger med forbedret tilgaengelighed vil
der ske en udskiftning af de eksisterende
elinstallationer til nye installationer, inkl.
eltavle.

| boliger hvor eksisterende dgrhuller
udvides ved indgreb i stabiliserende
veegge, vil fremtidig lystaending i rum
blive etableret som et tradlgst system.
Ved dette vil yderligere hultagning i
veegge kunne undgas.

Nye elinstallationer vil blive etableret via
"europadaser” som vil give den stgrst
mulige fleksibilitet med hensyntagen ftil
design og anvendelse.

R R il |

=~ — mm e e mm— - — - =~

}444444444

Eksisterende dgrhul og elinstallationer
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07.10 H@JHUSENE / Teknik / Indeklima / Ventilation

Indeklima

Ventilation med varmegen- vinding

For et sikre et tilfredsstillende indekli-
ma i de enkelte boliger, etableres der
mekanisk ventilation i alle boliger.

Der placeres centrale ventilationsanlaeg i
keelderen med varmegenvinding pa 80 %
via, modstrgmsveksler. Indblaesnings- og
udsugningskanaler fremfgres via skakte
op gennem hgjhusene til de enkelte
lejligheder.

Afkastet fgres ud i terreen og afsluttes
over terren i en haette/skorsten der kan
integreres eller udformes som et kunst-
veerk. Indtaget placeres i facaden, derved
undgds det at den fgres i terreen med
mulighed for udvikling af skimmelsvamp
i indsugningskanalen.

| de enkelte lejligheder etableres der
udsugning fra toiletrum og i kekkener via
emhaetten.

Der etableres indblasning i gvrige rum.
Ventilationskanalerne skjules i lejlighe-
der af et nedhaengt loft i gangomrader.

Den valgte lgsning sikrer det bedste
indeklima i lejlighederne og ved den
centrale ventilationslgsning er der
faerrest gener for beboerne nar der arligt
skal udfgres service pa ventilationsan-
leggene. Den samlede drift af anlaegge-
ne afholdes af de enkelte afdelinger.

Skaktene udfgres som bygningsmaessige
skakte med 3 lag gips pa stal. Herved kan
brandspjeeld i lejligheder undgas. Den
store fordel ved at fjerne brandspjaeld i
lejlighederne er, at det ikke er ngdvendigt
med en arlig fysisk test af brandspjeeld i
lejlighederne.

Anlaeggene fungerer ogsa som rggventi-
lationsanlaeg.

I I

Fremtidig lejlighedsplan 1:200 N

— Skakt
—  Central ventilation med I/U
Loft seenkes 220 mm
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07.10 HPJHUSENE / Teknik / Termisk indeklima

Termisk indeklima

Termisk indeklima daekker over en raekke
forskellige faktorer, hvoraf den vaesent-
ligste er temperaturforhold.

| Bygningsreglementet fremgar det at
bygninger skal opfgres, sa der under den
tilsigtede brug af bygningerne i de rum,
hvor personer opholder sig i leengere
tid, kan opretholdes sundhedsmaessigt
tilfredsstillende  temperaturer under
hensyn til den menneskelige aktivitet i
rummene.

For boliger opfgrt efter lavenergiklasse
2015 eller bygningsklasse 2020, er der
stillet direkte krav til temperaturerne:
For boliger ma 26°C ikke overskrides med
mere end 100 timer pr. ar og 27°C ma
ikke overskrides mere end 25 timer pr. ar.

| beregningerne for Brgndby Strand
Parkerne er der taget udgangspunktiden
mest kritiske bolig i hgjhusene, en bolig
orienteret mod syd.

Beregningerne er udfgrt for de to rum
hvor beboerne vil opholde sig i dagtimer-
ne, kgkken-alrum og opholdsrum.

Der er anvendt en god 3-lags energiru-
de med en U-vaerdi pa 0,55 W/(m2*K),
g-veerdi pa 41% og en lystransmittans
pa 63%. Boligernes ventilation bestar af
udsugning og indblaesning, i alt 126 m3/h
pr. bolig.

Der er udfgrt beregninger for to forskel-
lige familier:

Fam. 1: To personer som opholder sig
i de beregnede rum mellem kl.
7-8 om morgenen og 17-23 om
aftenen i hverdage,
i weekender opholder de sig i
rummene mellem kl. 7-23.
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Fam. 2: To personer som opholder sig i
de beregnede rum mellem kl.
7-23 alle dage.

Beregningerne er udfgrt sdledes at ved
resultaterne for opholdsrum, opholder
begge personer sig i opholdsrummet i
hele den angivne brugstid, mens begge
personer opholder sig i kgkken-alrum i
hele brugstiden i beregningerne af dette
rum. Dette er for at sikre at indeklimaet
er overholdt ved den mest kritiske situa-
tion for hvert af rummene.

Der regnes med en udstyrsbelastning pa
3,5 W/m2 i hvert af de to rum, denne
belastning er kun aktiv i brugstiden. Der
er desuden regnet med et varmetilskud
fra belysning svarende til 120 watt i hvert
af de to rum.

| kpkken-alrum kan det fulde vinduesare-
al mod syd samt 20% af vinduesarealet
mod vest abnes. | opholdsrummet kan
20% af vinduesarealet abnes. Det antages
at disse abninger abnes i brugstiden
nar temperaturen nar 23°C. P4 varme
sommerdage regnes 15% af vindues-
arealet dbent udenfor brugstiden.

Der anvendes desuden indvendig
manuel solafskaeermning i brugstiden i
kgkken-alrum med en effektivitet pa 0,5.
Solafskeermningen er aktiveret i 11% af
brugstiden for familie 1 og i 21% af brugs-
tiden for familie 2.

Det bgr bemaerkes at brugstiden omfat-
ter de timer personerne er i det bereg-
nede rum, det betyder at den samlede
brugstid for familie 1 er pa 3491 timer
om aret, mens brugstiden for familie 2

er pa 5840 timer om aret. Resultaterne
angiver hvor mange timer temperaturen
overskrider henholdsvis 26 og 27°C inden
for brugstiden i et referencear.

Pa baggrund af de beskrevne forudsaet-
ninger opnas tilfredsstillende tempe-
raturer som lever op til kravene for
lav- energiklasse 2015 og bygningsklasse
2020 for bade familie 1 og 2.

Timer

Timer

120

26 27 28 29

Temperatur

Figur 1: Resultater for kgkken-alrum med brugstid som familie 1.
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Figur 2: Resultater for opholdsrum med brugstid som familie 1.
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Figur 3: Resultater for kakken-alrum med brugstid som familie 2.
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Figur 4: Resultater for opholdsrum med brugstid som familie 2.
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07.10 HAJHUSENE / Teknik / Termisk indeklima / Alternative altanlgsninger / 01 og 03

Termisk indeklima

Termisk indeklima daekker over en raekke
forskellige faktorer, hvoraf den vaesent-
ligste er temperaturforhold. | bygnings-
reglementet fremgar det at bygninger
skal opfgres, sa der under den tilsigte-
de brug af bygningerne i de rum, hvor
personer opholder sig i lengere tid, kan
opretholdes sundhedsmaessigt tilfreds-
stillende temperaturer under hensyn til
den menneskelige aktivitet i rummene.

For boliger opfgrt efter lavenergiklasse
2015 eller bygningsklasse 2020, er der
stillet direkte krav til temperaturerne:
For boliger ma 26°C ikke overskrides med
mere end 100 timer pr. ar og 27°C ma
ikke overskrides mere end 25 timer pr. ar.

| beregningerne for Brgndby Strand
Parkerne er der taget udgangspunkt i
den mest kritiske bolig i hgjhusene, en
bolig orienteret mod syd. Beregningerne
er udfgrt for de to rum hvor beboerne vil
opholde sig i dagtimerne, kgkken-alrum
og opholdsrum.

Der er anvendt en god 3-lags energirude
med en Ug-vaerdi pa 0,55 W/(m2*K),
g-veerdi pa 41% og en lystransmittans pa
63%. Boligerne ventileres med et grund-
luftskifte pa 86,4 m3/h pr. bolig.

Der er udfgrt beregninger for to familiers
brugsmegnstre:

Familie 1: En person i kgkkenet og én
person i opholdsrummet mellem kl. 7-8
om morgenen og 17-23 om aftenen i
hverdage, i weekender opholder der sig
én person i hvert rum mellem kl. 7-23.
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Familie 2: En person i kgkkenet og én
person i opholdsrummet mellem kl. 7-23
alle dage.

Der regnes med en udstyrsbelastning pa
3,5 W/m2 i hvert af de to rum, denne
belastning er kun aktiv i brugstiden.
Der er desuden regnet med et varmetil-
skud fra belysning svarende til 75 watt i
opholdsrummet og 56 watt i kpkkenet.

| kgkken-alrum kan det fulde vinduesa-
real mod vinterhaven abnes, det fulde
vinduesareal i vinterhaven kan ligeledes
abnes for at sikre naturlig ventilation
og udluftning i kgkkenet. | opholdsrum-
met kan 20% af vinduesarealet abnes.
Det antages at der ventileres naturligt i
brugstiden nar temperaturen nar 23°C.
Der anvendes indvendig manuel solaf-
skaermning i brugstiden i opholdsrum-
met med en afskaermningsfaktor pa 0,5.
Solafskeermningen er aktiveret i 16% af
brugstiden for familie 1 og i 30% af brugs-
tiden for familie 2.

Det bgr bemaerkes at brugstiden omfat-
ter de timer personerne er i det bereg-
nede rum, det betyder at den samlede
brugstid for familie 1 er pa 3.491 timer
om aret, mens brugstiden for familie 2
er pa 5.840 timer om aret. Resultaterne
angiver hvor mange timer temperaturen
overskrider henholdsvis 26 og 27°C inden
for brugstiden i et referencear.

Pa baggrund af de beskrevne forudseet-
ninger opnas tilfredsstillende temperatu-
rer som lever op til kravene for lavener-
giklasse 2015 og bygningsklasse 2020 for
bade familie 1 og 2.
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Figur 1: Resultater for kgkken-alrum med brugstid som familie 1.
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Figur 2: Resultater for opholdsrum med brugstid som familie 1.
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Figur 3: Resultater for kgkken-alrum med brugstid som familie 2.
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Figur 4: Resultater for opholdsrum med brugstid som familie 2.
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07.10 HAJHUSENE / Teknik / Dagslys

Dagslys

Dagslys er en vigtig faktor nar det geelder
energieffektivitet, komfort, sundhed og
velbefindende.

Dagslys er sammensat af bidrag fra
sollys, diffust himmellys og reflekteret lys
fra interigr og omgivelser. Mangden af
dagslys varierer i Igbet af dggnet og over
arstiderne, og kan endda variere fra det
ene gjeblik til det andet.

Ifplge bygningsreglementet skal opholds-
rum og kekkener i boliger have en sadan
tilgang af dagslys, at rummene er vel
belyste. Dagslyset anses i almindelighed
for at veaere tilstraekkeligt, nar glasarealet
ved sidelys svarer til mindst 10% af gulva-
realet. Dette forudseaetter dog en lystrans-
mittans pa mindst 75% og at der ikke er
noget der skygger for dagslystilgangen til
rummene. Da ruderne i Brgndby Strand
Parkerne har en lystransmittans pa 63%,
bgr glasarealet veere tilsvarende hgjere
for at leve op til bygningsreglementets
krav. Der kraeves dermed en glasprocent
pa minimum 11,9% i forhold til gulvareal.

Med en antaget ramme-karm faktor
pa 20%, har kegkken-alrum et glasareal
svarende til 41% af gulvarealet, mens
opholdsrummet har et glasareal svaren-
de til 20% af gulvarealet. Begge rumme-
ne efterlever bygningsreglementets krav.

Der er desuden udfgrt dagslysberegnin-
ger for at illustrere dagslysforholdene
i boligen. Dagslyset er beregnet som
dagslysfaktor, som angiver maengden
af dagslys som befinder sig i et inden-
dgrs punkt sammenlignet med en diffus
horisontal belysningsstyrke fra en halv
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himmelkugle, som befinder sig udendgrs
pa samme tidspunkt. Dagslyset beregnes
850 mm over guly, svarende til bordhgj-
de. Det bgr bemaerkes at dagslysbe-
regninger altid er forbundet med en
vis usikkerhed, da dagslysforholdene
blandt andet afhaenger af den endelige
indretning af rummet samt bygningens
omgivelser.

Der er udfgrt dagslysberegninger for
opholdsrum, kgkken-alrum og sovevee-
relse i en bolig i hgjhusene. Der er
anvendt standard reflektanser: veeg/
gulv/loft = 50%/20%/70% og en lystrans-
mittans pa 63% pa facadevinduerne.

Rum Gennemsnitlig
Dagslysfaktor (%)
Kgkken/alrum 4,6
Opholdsrum 3,3
Soveveerelse 1,1

8,00
7,00
6,00
5,00
4,00
3,00
2,00
1,00

Dagslysberegning
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Dagslys

Med en vinterhave foran kgkkenet
reduceres dagslystilgangen til kekken-al-
rum betydeligt. Ved beregning viser
det sig at dagslystilgangen er reduceret
med en faktor 8. Det betyder at kravet
om minimum 10% glasareal ogsa skal
ganges med en faktor 8, derudover skal
der tages hensyn til lystransmittansen pa
63%, dette giver sammenlagt et krav til
et glasareal pa minimum 95% i forhold til
gulvareal.

Anvendes en rude med en lystrans-
mittans pad 70%, kan man ngjes med et
glasareal pa 85% i forhold til gulvareal.
Med vinterhaven, vil det dermed veere
ngdvendigt med et ekstra vindue pa
den anden facade i kgkken-alrum, hvis
bygningsreglementets krav skal efterle-
ves.

Dagslyssimuleringerne er udfgrt med
samme forudsaetninger som tidligere
beskrevet, og med en lystransmittans pa

82% for vinduer mod vinterhaven. @
Dagslysberegning N
01_ vinterhave, glas til brystnings hgjde

8,00
7,00
6,00
5,00
4,00
3,00
2,00
1,00
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¥ JEREEN — 5 .. % N A
»%‘{« Altan @ Altan §97

Dagslysberegning N Dagslysberegning N
03_01 vinterhave + altan 03_01 vinterhave, separat altan
e 8,00 8,00
s 7,00 s 7,00
6,00 6,00
5,00 5,00
4,00 4,00
— 3,00 — 3,00
m— 2,00 — 2,00
— 1,00 — 1,00

207 GR@NBY STRAND designmanual GR@NBY STRAND designmanual 208



07.10 HAJHUSENE / Teknik / Dagslys / Alternative altanlgsninger /01 og 03

1

(

.
G
C

\
o
A

~

—
Dagslysberegning N Dagslysberegning N
03_03 Stor vinterhave 03_04 vinterhave, separat altan
— 8,00 — 8,00
m— 7,00 7,00
6,00 6,00
5,00 5,00
4,00 4,00
— 3,00 — 3,00
— 2,00 r— 2,00
— 1,00 — 1,00
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Vedvarende energi

Regnvand opsamling

Tagvandet fra hgjhusene separeres fra
det gra spildevand og ledes sammen med
det gvrige overfladevand. Det samlede
regnvand ledes uden om kloakken ftil
bassiner.

Derved overbelastes kloakken ikke nar
det regner eller ved skybrud. Samtidig
minimeres risikoen for oversvgmmelser
med kloakvand betragteligt samt de
fglgevirkninger sadan en oversvgmmelse
medfgrer.

Genanvendelse af regnvand

Det er muligt at opsamle og genanven-
de regnvandet fra tagene. Tagarealet pa
hgjhusene er dog ikke tilstraekkeligt til at
dzekke vandforbruget i hgjhusene. Det vil
vaere ngdvendigt at supplere med drikke-
vand i store dele af aret.

Derfor anbefales det ikke at anvende
regnvandet til toiletskyl eller i vaskerier,
da dette kun vil veere en ekstra udgift.

Afvaergevand til toiletter og vaskerier
Det anbefales derimod at der tilfgres
afvaergevand til toiletskyl samt vaskerier.
Dette er muligt via HOFOR eller andet
vandvaerk i neerheden. Denne Igsning
anbefales, da denne metode kan reduce-
re Brgndby Strand Parkernes samlede
vandforbrug med ca. 1/3 (brug af rent
drikke vand).

Da afvaergevand ikke har drikkevandskva-
litet ma dette ikke anvendes i leegeprak-
tisk eller tandleeger, hvorfor der ikke
skal afsaettes Tee’er pa de etager hvor
der i fremtiden skal veere tandlaege eller
legepraktisk.

Vindmgller

Det er ikke muligt at indarbejde vindmgl-
ler pd tagene, da hgjhusene ikke kan
klare den belastning der vil pavirke dem
fra vindmgllerne i blaesevejr.

Solceller

For at understgtte den grgnne og
bzeredygtige profil kan der etableres
solcellepaneller, pa tage, til produktion
af energi. Solcellepaneler kan inarbejdes
i facadeelementer dersom disse farve-

Etablering af solceller pé tage

Opsamling af regnvand pé grgnne
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Vedvarende energi i hgjhusene
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Brandstrategi

Sikkerhedsniveau

Generelt sgges brandsikkerheden for
hgjhusene, at blive behandlet efter
samme niveau som ved oprindelige
myndighedsprojekt i 1970 dog ud fra et
rimelighedsprincip. Der hvor renoverin-
gen er omfattende sgges brandsikker-
heden for hgjhusene som minimum, at
leve op BR10, kap. 5 dvs. med anviste
brandtekniske Igsninger som i 'Eksem-
pelsamlingen for Byggeri’, 2012. Det
omhandler bl.a. sikkerhedstrappen, tiltag
mod rggspredning i elevatorskakte, tiltag
mod lodret brandspredning pa facader
og ved totalrenovering brandsikring i de
enkelte lejemal.

Strategien er en ‘defend-in-place’ strate-
gi. Dvs. i tilfeelde af brand vil det sikre-
ste veere at beboerne forbliver i deres
lejlighed, indtil redningsberedskabet
beslutter noget andet. | det fglgende
redeggres der for den overordnede
brandtekniske disponering og centrale
brandsikringselementer for etage 1-15,
stue- og kaelderetagen.

Den projekterende skal udarbejde
en brandstrategi som udggr en del af
myndighedsprojektet, som overordnet
respekterer de i dette afsnit anfgrte
elementer, og fremsende den til myndig-
heden.
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Branddisponering

Flugtveje

Dér hvor der andres flugtveje, f.eks. ved
nybygning af lobby eller ved opfyldning
med jord, tilfgres der nye flugtveje. Det
omhandler primeert i keelder- og stueni-
veau.

Som udgangspunkt skal kaelder- og
stueetage begge udfgres med to af
hinanden uafhaengige flugtveje.

Sikkerhedstrappe

For etage 1-15 fastholdes eksisterende
koncept for sikkerhedstrappen og luftslu-
sen der er ventileret naturligt til det fri.
Det skal sikres, at trappen er orienterbar
alle tidspunkter pa degnet f.eks. med
skiltning eller belysning, sa flugtvejen fra
en lejlighed og hele vejen ned til det fri
entydigt kan identificeres under evakue-
ring.

Redning

Der udfgres ikke redningsabninger fra de
enkelte lejligheder grundet bygningens
hgjde. Alle lejligheder udfgres med en
altan. Saledes har beboere mulighed for
at give sig til kende overfor redningsbe-
redskabet. Dvs. at vinduernes funktion
som anskrigsabning og rggudluftning er
mulig.
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Ulsgparken 1, Lobby, Parterreetage, Straedeniveau 1:500

m—— Brandsektion
s Brandcelle
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Ulsgparken 2, Lobby, Parterreetage, Straedeniveau 1:500
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Ulsgparken 1, Lobby, Keelderetage, parkeringsniveau 1:500

Ulsgparken 2, Lobby, Kelderetage, parkeringsniveau 1:500
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Passiv sikring

Brandsektioner

Fglgende omrader udfgres i egen brand-
sektion (120 minutter):

o Sikkerhedstrappe og flugtvejs-
gang derfra fgrer direkte til det
fri

o To elevatorer og forrum i stue

og

keelderniveau
o Lobby med postkasser

Fplgende omrader udfgres i egen brand-
sektion (60 minutter):

° Hver etage 1-15 idet arealer er
under 600m?

o Installationsskakte

o Affaldsrum i kaelder
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Fplgende omrader udfgres i egen brand-
celle (60 minutter):

. Lejemal i stuen

. Lejligheder pa alle etager

. Fzelles forrum pa alle etager
. Nedlagt trappe (kaelder)

. Depotrum i kaelder

. Teknikrum i kaelder

Man bgr overveje om de enkelte dgre til
lejlighederne opfylder funktionskravet
pa 30 minutters brandmodstandsevne
herunder teethed og bgr udskiftes.

Da der ved renovering udfgres stgrre
vinduesabninger, sikres hermed mod
lodret udvendig brandspredning via
facaden. Der introduceres 5 brandsik-

ringselementer der mindsker risikoen for
brandspredning pa facaden.

Baerende konstruktioner

Alle bzaerende konstruktioner skal kunne
modsta en standardbrand 120 minutter
undtagen for tageetagen der skal kunne
modsta 60 minutter.

Ubrandbar
@ isolering

Brandsektion
Brandcelle
Flugtvej
Stigrgr

o .
Brandsikring mod
@ Lodret spredning via facade

— Luftsluse

|- Sikkerhedstrappe

Eksempel pa fremtidig lejlighedsplan 1:200 N

Brandsikringselementer mod lodret brand- og r@gspredning pa facaden.

Element til brandsikring mod lodret ekstern Funktionskrav mod brandspredning pa
brand: facade:

1. Brystning mindst 1,2m’s hgjde som 60 El A2-s1,d0
2. Mindst 1,2m’s samlet leengde langs daek

3. Brystning mindst 1,2m’s hgjde som 60 El A2-s1,d0
4. E 30 glas

5. Feks. stenuld eller glasuld

1. Brede vinduesbdnd

2. Udkragede altandaek

3. Sma vinduer

4. Store vinduer i fuld hgjde

5. Ubreendbar efterisolering pé facade
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@ @

Brede vinduesband Udkragede altandaek
Brystning mindst 1,2 m’s hgjde som 60 El A2-s1,d0 Mindst 1,2 m’s samlets laengde langs daek

Facade 1:50 Snit A-A 1:50 Snit i altan 1:50 Funktionskrav

(Leengden af linjen)

L
Etage n+1 Alm. glas Etage n+1 Alm. glas atb+c+td>1,2m
— A
El 60 A2-s1.d0
Brystning d
I
Q'r —
b =
; L, S
L A
Etage n Alm. glas ——— Etage n Alm. glas
hz:l

@
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®

Sma vinduer

Brystning mindst 1,2 m’s hgjde som 60 EI A2-s1,d0

Facade 1:50
Etage n+1
— A
Brystning
A
Etagen
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Snit A-A 1:50

Alm. glas

El 60 A2-5s1.d0

Alm. glas
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Store vinduer i fuld hgjde

E 30 glas
Facade 1:50
Etage n+1
B
B
Etage n

Snit B-B 1:50

E30 Glas

Alm glas
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Aktiv sikring
Fglgende aktive anlaeg

. Begge elevatorer skal udfgres
med automatisk mekanisk
brandventilation i tag.

. Ved fuld renovering af lejlig-
heder skal udfgres rggalarm-
anlaeg i den enkelte lejlighed.

o Der skal udfgres automatisk
branddgrslukningsanlaeg pa
udvalgte dgre fx pa dgre mellem
elevatorforum og lobby med
postkasser.

. Der bgr udfgres regalarmanlaeg
i kelder depotrum. Herfra bgr
udfgres intern alarmoverfgrsel
til boligkontoret og/eller
patruljerende pedel/nattevagt.
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Indsatsmaessige forhold

. Der skal udfgres rggudluftning
af sikkerhedstrappe,
nye lobbyer, eksisterende
lobbyer med postkasser og
keaelderdepots rum.

. Bareelevator bgr udfgres med
redundant strgmforsyning.

Der bgr udfgres et sikret tovejs-
kommunikationsanlaeg hvor
man fra stue- eller
keaelderetagen

pa én gang kan overstyre kalde-
anlaegget og give beboerne én
faelles varslingsbesked eller
evakueringsinstruks.

. Der skal udfgres nye stigrgrtil-
slutning pa facaden, sa
rednings beredskabet kan

tilkoble deres

for en afstand pa

deres rednings-
karetgjer.

slanger inden-
hgjst 10m fra

° Stigrer i trappe skal veere skiltet
og tilgeengeligt.

Drifts-, kontrol og vedligeholdelse
(DKV-plan)

Der skal udarbejdes en samlet DKV-plan,
sa brandsikkerheden sikres opretholdt i
hele bygningens levetid og indgar som en
naturlig del af driftsorganisationen.

Forslag til eksempel pa nye indbyggede tarre stigrgr til trapper

Der skal udfgres régalarmanlzeg i den enkelte lejlighed og i kaelderens depotrum.
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[ —

225 GR@NBY STRAND designmanua

——
Lol
HL

Stigrgr pa Vandpladsen, Hallingparken 1:800
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Stigrgr pa Aktivitetspladsen, Ulsgparken 1:800
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Stigrer pa Bytorvet, Tranumparken 1:800

Stigrar pé Naturpladsen, Albjergparken 1:800
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Fotoregistrering

1.

Eksisterende forhold for
ekstern tilkobling for tgrre
stigror til trapper.

Eksempel pa eksisterende
stigrgrskobling inde i sikker-
hedstrapper. Det vurderes ikke,
at de skal ombygges.

Det bemaerkes at trappen er
sortmalet og belysningen er
meget svag.

Det er tvivlsomt om man f.eks.
om natten kan gennemfgre en
sikker evakuering under de
forhold.

Eksisterende forhold hvor der
mangler flugtvejsskiltning til
sikkerhedstrapper.

Eksempel pa indgangsdgre til
lejligheder. Det bgr overvejes
om dgrene opfylder

tethedskravet til en EI 30 dgr.

Eksempel pa eksisterende
forhold hvor krydsfelter for
TV/IT-skabe er placeret i
forrum til lejligheder.

Dette vurderes ikke som accep-
tabelt.

Eksempel pa kabler i sikkerheds-
trappe. Dette vurderes ikke som
acceptabelt.

Eksisterende forhold for affalds-
skakte. Der bgr overvejes en
Lukkemekanisme for at hindre
rggspredning til forrum eller
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ved affaldsrum.

Eksisterende forhold hvor funk-
tionen for dgre mellem sikker-
hedstrapper og luftsluse er
tvivlsom.

Eksisterende forhold for flugt-
veje i P-keelder. Der mangler
generelt flugtvejs skiltning.
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Installationer

Skakte

De eksisterende skakte der er indbyg-
get i vaeggene slgjfes, der etableres
nye skakte der sikrer at den fremtidige
service/udskiftning af installationer er
mulig, uden at der skal fortages kraeven-
de ombygninger.

Kgkkenskakter skal udfgres i dim 600x900
for at sikre installationer til fremtidig drift
og vedligehold.

1

il |

Eksempel pa fremtidig lejlighedsplan 1:200 N

== Skakt
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Vand og aflgb

Vandinstallation
Brugsvandinstallationen opdeles i to
separate systemer: ét for keelder til og
med 7 sal og et andet for 8-15 sal. Denne
opdeling skaber den bedste balance
i forhold til vandtrykket i de enkelte
boliger.

Det system der forsyner 8-15 sal fgres
ubrudt op gennem hgjhuset og ud pa
taget hvor det indbygges i tagopbyg-
ningen. Rgrskakten integreres i tagfladen
pa den varme side, sa rgrinstallationen er
fremtidssikret i forbindelse med, at der
senere kan udfgres service uden, der skal
foretages destruktive indgreb i tagopbyg-
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ningen. Fra taget fgres installationerne
ned til de respektive etager.

Systemet der forsyner keelderen — 7 sal
fores op i hver skakt med afgreninger til
hver etage.

Der monteres vandmalere pa hver afgre-
ning, sa de enkelte lejligheders forbrug
kan afregnes. Vandmalerne forbindes til
det samlede energisystem, hvor igennem
de enkelte lejligheder kan fglge udviklin-
gen i deres forbrug.

Aflgb

Eksisterende indbyggede faldstammer i
vaegge slgjfes. De skal enten afproppes
hvis veegelementet bibeholdes gennem

hele byggeriet, ellers bortskaffes sammen
med vaegelementerne.

De nye faldstammer fremfgres til lejlighe-
derne via de nye skakte og udluftes over
tag. Pa taget integreres udluftningerne i
den endelige planlgsning, sa udluftning
sikres og der ikke opstar gener for ophold
pa de fremtidige tagterrasser.

Sanitet

Den sanitet der installeres, udfgres med
vandbesparende 2-skyls toiletter, 1-grebs
blandingsbatterier med vandbesparende
pelatorer. Kar- og brusebatterier skal
veere termostatstyret for hurtig indstil-
ling af badevandstemperaturen.

Plan vandfgringer i tagetagens gulv

Vandfaring
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Snitprinsip vandfgringer i tagetagens gulv

Detaljesnit vandfgringer
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Varme

Facader

Alle facader og tagflader skal isoleres iht.
geeldende Bygningsreglement.

Der skal udarbejdes varmetabsram-
me for renoveringen. Denne skal som
minimum overholde energikravene til
lavenergiklasse 2015.

Boliger

De eksisterende radiatorer og varme-
rgr udskiftes til nye radiatorer med
varmemalere. Radiatorerne tilpasses
bygningens nye varmetab og indretning.
Regrinstallationen fremfgres fra kaelder
som 2-strenget system op gennem
kokkenskaktene til de enkelte lejlighe-
der, hvor der sker en fordeling til de nye
radiatorer. Der placeres afspaerring sa de
enkelte lejligheder kan lukkes fra i forbin-
delse med der evt. skal ske en renove-
ring af flyttelejligheder eller ved anden
renovering af lejlighederne.

Sikkerhedstrapper

Der installeres varme pa de eksisterende De eksisterende radiatorer og varmergr udskiftes til nye med varmemadlere.
sikkerhedstrapper for at sikre at der ikke

opleves kolde vaegge i de tilstgdende

lejligheder.
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El-installationer i boliger

Der vil ske en arkitekturmaessig fornyelse
af de eksisterende facader pa hgjhusene.
Dette bevirker at altaner bliver inddraget
i de enkelte boliger for en bedre udnyt-
telse og fornemmelse af rum og lys.
Endvidere vil der ved renoveringen ske
en udskiftning af de eksisterende kgkke-
ner.

De enkelte boliger vil derfor som helhed
fa udskiftet deres elinstallationer, inkl.
eltavle. Dette sadledes at den enkelte
bolig efterfglgende vil fremsta med nye
installationer.

De nye installationer vil modsvare den
fremtidige anvendelse af boligen og
derved veere fremtidsorienteret i sin
helhed.

Nye installationer vil blive etableret via
"europadaser” som vil give den stgrst
mulige fleksibilitet med hensyntagen ftil
design og anvendelse.

| de enkelte boliger udfgres der rggalarm-
anleeg for varsling af beboerne i den
enkelte bolig.

@vrige elinstallationer

Der udfgres nye elinstallationer efter
samme princip som i boliger mht. materi-
el. Nye elinstallationer vil modsvare den
fremtidige anvendelse af arealerne.

Elmalere
| forbindelse med renovering af de
enkelte boliger udskiftes de eksisterende
elmalere for afregning til nye intelligente
elmalere.
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De intelligente elmalere kan vise det
forekommende elforbrug i realtid. Dette
saledes til hjelp for den enkelte forbru-
ger til at fa vist sit aktuelle elforbrug.
Eller f.eks. at indsaette energialarm, hvis
forbruget overstiger en given graense.

Som lovgivningen er i dag er det ikke
muligt at opna takstandringer som fglge
af elforbrug pa forskellige tider af dggnet.
Pa sigt vil dette vaere muligt, og ved hjalp
af denne elmaler kan forbruget saledes
visualiseres til den enkelte beboers
bedste. Saledes kan de mere energikrae-
vende maskiner starte nar taksten er lav.

Stik- og hovedledninger

Da det fremtidige elforbrug ikke forven-
tes forgget, i den fremtidige renoverede
bebyggelse, udskiftes de eksisterende
stik- og hovedledninger ikke.

De eksisterende stik- og hovedledninger
forsyneridag eltavler i de enkelte blokke
og boliger.

Tavler

De eksisterende tavler som ikke hgrer
til de enkelte boliger, men som forsy-
ner faellesarealer m.v. udskiftes til nye
moderne tavler med nyt materiel. | nye
tavler indarbejdes forsyning fra solcelle-
anlaeg.

Trappeopgange og indgangsparti

Der udfgres ny belysning som LED
armaturer til oplysning af trapper og
indgangsparti. Derved sikres der at der
bruges lavest mulig energi for oplysning
af trappearealer og indgangsparti. Lys pa
trapper vil teende og slukke via bevaegel-
sesfgler som opsaettes pa de enkelte
reposer. | indgangsparti vil belysning

teende ved skumringsrelee.

Ved teending af belysning i trapper sikres
det at ingen kan “gemme” sig, da der
altid vil vaere belysning ved bevaegelse.
Der udfgres panikbelysning af trapper
saledes at hvis den normale forsyning
skulle svigte vil det stadig vaere muligt at
orientere sig og finde sikkert ned.

Elevator

De enkelte elevatorer renoveres mht.
elevatorstol. Endvidere vil motoren for
den enkelte elevator blive gennemgaet
med hensyn til en eventuel formindskel-
se af energiforbruget.

Ved udgange fra elevator vil der blive
udfgrt stedse breendende belysning.

Dgrtelefon

Eksisterende dgrtelefonanlaeg udskiftes.
Nyt anlaeg vil blive udfgrt med video
saledes at den enkelte beboer kan se
hvem der ringer pa.

TV/IT anlaeg

Pa de enkelte trapper er der forskellige
steder placeret skabe for IT/TV. Disse
skabe flyttes til ny placering i keelder og
den eksisterende installation udskiftes til
ny installation. Derved friggres pladsen
ved forrummene.

Eksempel pa intelligent elmdler
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07.10 HPJHUSENE / Teknik / Affaldshandtering

Affaldshandtering

Skakte og affaldsrum

De eksisterende affaldsskakte i hgjhu-
sene genanvendes. Affaldsskaktene er
indbygget i massivet og det er ikke renta-
belt at udskifte affaldsskaktene.
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Tranumparken 1, Kaelder, affaldsrum 1:500

Tranumparken 7, Kzlder, affaldsrum 1:500
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Tranumparken 2, Kalder, affaldsrum 1:500
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07.10 H@JHUSENE / Teknik / Akustik

Akustik

De akustiske forhold skal opfylde krav i
gaeldende Bygningsreglement samt tilhg-
rende standarder. Dette er pt. Bygnings-
reglement 2010, hvori der henvises til DS
490 "Lydklassifikation af boliger”, hvor
Lydklasse C skal opfyldes.

| det fglgende er der listet de vaesentlig-
ste lydkrav der skal opfyldes ved renove-
ringen. Listen er ikke udtgmmende:

Isolation mod vejstgj

Miljgstyrelsens stgjkortleegning indike-
rer, at der pa en del af facaderne vil veere
et stgjniveau fra vejtrafikken pa Lden 2
58 dB. Vinduer og dgre pd disse facade-
udsnit skal have en lydisolation der
sikrer, at det indendgrs trafikstgjniveau
ikke overstiger Lden < 33 dB. Detalje-
ret beregning af trafikstgjniveau skal
udfgres.
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Luftlydisolation

BR2010 har krav (refereret i DS 490) til
luftlydisolation mellem boliger samt
mellem boliger og feellesrum, herun-
der opgange. Det skal sikres, at de
eksisterende konstruktioner inklusiv nye
forsatsveegge (hvis ngdvendigt) samt
gulvopbygninger/underlofter  opfylder
lydkravene.

Trinlydniveau

BR2010 har krav (refereret i DS 490) til
trinlydniveau mellem boliger samt fra
faellesrum til boliger, herunder opgan-
ge. Det skal sikres, at de eksisterende
konstruktioner inklusiv nye tiltag (trappe-
belagninger eller forsatsvaegge, hvis det
er ngdvendigt) samt gulvopbygninger/
underlofter opfylder lydkravene.

Tage

Safremt der oprettes tagetager med
terrasser, vaeksthuse, feelleslokaler mm.
er det vigtigt at sikre beboerne pa etager-
ne nedenunder for stgj og lydgener fra
de nye tagfunktioner.

AT En

Jnarey wipn, A o

B v 75 ol
]
Lo ]

R

Miljgstyrelsens stgjkortlaegning
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Adfaerdsregulerende tiltag

Det anbefales at der implementeres og
afprgves adfeerdsregulerende tiltag i
form af tradlgse automatiksystemer pa
varme og el-systemet.

P& varmeanlagget kan f.eks. den tradlg-
se styring fra Danfoss ”living connect” og
Danfoss Link afprgves i prgvelejligheden,
der primaert bestar af en elektronisk
termostat der placeres pa radiatorerne
og et kontrolpanel med stort grafisk
display. Der er flere funktioner i denne
Igsning som kan give op til 20 % energi-
besparelse ifglge producenten, b.la. en
"ferie” funktion som reducere tempe-
raturen i den periode man er vak, eller
et natsaenkningsprogram der kan sanke
temperaturen om natten. Desuden er
der teend/sluk funktion nar man forlader
og ankommer til sin bolig.

For at kunne reducere og spare pa elfor-
bruget er det vigtigt med et fleksibelt
system som kan handtere alle udtag
m.v. saledes at beboerne bliver gjort
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opmarksom pa hvilke apparater eller
belysningskilder der har et hgjt elfor-
brug. Her kan anbefales at der arbejdes
videre med et tradlgst system som f.eks.
"Zensehome” som bestar af intelligente
stikkontakter, betjeningstryk og lampe-
udtag som kan kommunikere via det
eksisterende 230V ledningsnet.

Det abner op for en lang raeekke mulig-
heder for at kunne spare pa strgmmen,
idet strgmtyvene bliver synliggjort for
den enkelte beboer og systemet kan
automatisk afbryde enheder saledes at
ungdigt stand-by elforbrug undgas. Via
beboernes egen PC eller via mobiltele-
fon far beboerne overblik over lejlighe-
dens elforbrug og derfor effektivt kan
folge med i hvordan deres elforbrug kan
reduceres. Systemet anbefales til prgve-
lejligheden sa det kan demonstreres og
afprgves i fuld skala.

Lysstyring pa trappeopgange og i kaeldre-
ne, der sgrger for at slukke lyset, nar der
ingen tilstedeveerelse er.

Danfoss Link + “Living Connect”

Zensehome
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07.10 HPJHUSENE / Facade appendix / Udg. 1.1

Exterigr birdview

Interigr fra lejlighed
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Facade mod syd

UDG. 1.1 / Lyst tree og hvide vindues-
sprosser:

Vindues-felt fortsaetter rundt om
hjgrnet

Fordele

Formar at skabe udkig over Kgge
Bugt mod syd, ved at kgre vinduet et
felt rundt om hjgrnet.

Ved at minimere vinduessprosser,
skabes st@rre uforstyrret udsyn. Kun
det oplukkelige vindue har bredere
rammer. Placeringen af oplukkeligt
felt varierer og skaber spil i facade
udtrykket.

Vindueskarmen er den samlende
faktor, og er til venstre dybere,
hvilket giver masser af plads til
planter og andet.

Ulempe

Kun ét vinduesfelt er oplukkeligt,
dette giver problemer ang. pudsning
af vinduer.
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07.10 HAJHUSENE / Facade appendix / Udg. 1.2

Exterigr birdview

Interigr fra lejlighed
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Facade mod syd

UDG. 1.2/ Mgrkt trae og mgrke vindues-
sprosser: Vindues-felt fortsaetter rundt
om hjgrnet. Etablerer dyb vindueskarm
mod syd

Fordele

Formar at skabe udkig over Kgge
Bugt mod syd, ved at kgre vinduet et
felt rundt om hjgrnet.

Ved at minimere vinduessprosser,
skabes stgrre uforstyrret udsyn. Kun
det oplukkelige vindue har bredere
rammer. Placeringen af oplukkeligt
felt varierer og skaber spil i facade
udtrykket.

Vindueskarmen er den samlende
faktor, og er til venstre dybere,
hvilket giver masser af plads til
planter og andet.

Ulempe

Kun ét vinduesfelt er oplukkeligt,
dette giver problemer ang. pudsning
af vinduer.
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07.10 HAJHUSENE / Facade appendix / Udg. 2

Exterigr birdview

Interigr fra lejlighed
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Facade mod syd

UDG. 2/
Fuldt felt udtages og andres til fuld

vinduesramme, her midterste felt ens

hele vejen ned

Fordele

Formar at skabe udkig over Kgge
Bugt mod syd, ved at etablere vindu-
esfelt fra gulv til loft.

Ved at minimere vinduessprosser,
skabes st@rre uforstyrret udsyn. Kun
det oplukkelige vindue har bredere
rammer. Placeringen af oplukkeligt
felt varierer og skaber spil i facade
udtrykket.

Ulemper

Kun ét vinduesfelt er oplukkeligt,
dette giver problemer ang. pudsning
af vinduer.

Ved at placere sydvinduet i midter-
feltet hele vejen ned, fremstar
disse meget som "“gjne”, og danner
dermed et band af vertikalt mgnster.
Vinduesabningen er forholdsvis taet
pa naboens tilstgdende altan, hvilket
kan pavirke mulighed for privathed.
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Exterigr birdview

Interigr fra lejlighed
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Facade mod syd

UDG. 3/
Vindue mod syd med lav brystning, her
midterste felt ens hele vejen ned

Fordele

Formar at skabe udkig over Kgge
Bugt mod syd, ved at etablere vin-
duesfelt.

Den lave brystning pa midtervin-
duet spiller sammen med gvrige
brystnings-hgjder.

Ved at minimere vinduessprosser,
skabes stgrre uforstyrret udsyn. Kun
det oplukkelige vindue har bredere
rammer. Placeringen af oplukkeligt
felt varierer og skaber spil i facade
udtrykket.

Ulemper

Kun ét vinduesfelt er oplukkeligt,
dette giver problemer ang. puds-
ning af vinduer.

Ved at placere sydvinduet i midter-
feltet hele vejen ned, fremstar disse
meget som “gjne”, og danner der-
med et band af vertikalt mgnster.
Vinduesabningen er forholdsvis
teet pa naboens tilstgdende altan,
hvilket kan pavirke mulighed for
privathed.
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07.10 HPJHUSENE / Facade appendix / Udg. 4

UDG. 4/
Fuldt felt udtages og andres til fuld
vinduesramme, her henholdsvis inderst

T og yderst mod syd
I - - - - - e Forméar at skabe udkig over Kgge
; Bugt mod syd, ved at etablere vindu-

esfelt fra gulv til loft.

e Sydvinduerne skifter placering ned
langs facaden, henholdvis i yderste
og inderste felt, hvilket skaber diver-
sitet i facadeudtrykket.

e Ved at minimere vinduessprosser,
skabes stgrre uforstyrret udsyn. Kun
det oplukkelige vindue har bredere
rammer. Placeringen af oplukkeligt
felt varierer og skaber spil i facade
udtrykket.

Exterigr birdview ul
emper

e Kun ét vinduesfelt er oplukkeligt,
dette giver problemer ang. pudsning

af vinduer.

e Sydvinduernes placering er skiftevis
inderst og yderst.

e Inderste vindue; danner fuldt indkig
til nabolejligheden, hvilket kan pavir-
ke mulighed for privathed.

e  Yderste vindue; danner et komplekst
hjgrne, der er en mellemting af flere
varianter, og hellere burde smelte
sammen med vinduerne rundt
hjgrnet.

o memm | B | BeEm |
Gl —— T —
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Facade mod syd

Interigr fra lejlighed
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UDG. 5/

--!.----‘--‘----
- Stgrre felt mod syd andres til felt med
lameller, her placeret vinkelret ift.
[ e e o —

facaden, for at hindre indkig til nabo

Fordele

e Skaber udkig ved at etablere felt
med lameller.

e Lamellerne vil afskeerme mod indkig

til og fra naboen, men vil stadig
lukke lys ind og give udsyn over Kgge
Bugt mod syd.

e Feltet gar fra gulv til loft, og ligger

helt fremme i facaden. Dermed
opstar en lille niche i rummet.

e Ved at minimere vinduessprosser,
skabes st@rre uforstyrret udsyn. Kun

det oplukkelige vindue har bredere
rammer. Placeringen af oplukkeligt

felt varierer og skaber spil i facade
udtrykket.
e Udtrykket ligger teet opad den

Exterigr birdview

eksisterende Igsning, dog bedre

mulighed for udsyn i form af
lamellernes placering vinkelret pa

facaden.

Ulemper
e Kun ét vinduesfelt er oplukkeligt,

dette giver problemer ang. pudsning
af vinduer.
e Udtrykket ligger maske stadig for

teet opad den allerede eksisterende
Igsning.

Facade mod syd

Interigr fra lejlighed
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UDG. 6/

Stgrre felt mod syd sendres til felt med
faste lameller, her placeret skrat ift.
— facaden, for at hindre indkig til nabo

Fordele

e Skaber udkig ved at etablere felt
med lameller.

e Lamellerne vil afskeerme mod indkig
til og fra naboen, men vil stadig
lukke lys ind og give udsyn over Kgge
Bugt mod syd,

e Feltet gar fra gulv til loft, og ligger
helt fremme i facaden. Dermed
opstar en lille niche i rummet

e Ved at minimere vinduessprosser,
skabes st@rre uforstyrret udsyn. Kun
det oplukkelige vindue har bredere

I
i

_——
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e Kun ét vinduesfelt er oplukkeligt,
dette giver problemer ang. pudsning
af vinduer.

e  Udtrykket ligger meget teet opad
den allerede eksisterende Igsning,
og ved at placere lamellerne skrat pa
facaden, er udsynet minimeret

- rammer. Placeringen af oplukkeligt
‘ i felt varierer og skaber spil i facade
Mk .. - udtrykket.
Exterigr birdview ﬂw ‘ Ulemper

Facade mod syd

Interigr fra lejlighed
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Exterigr birdview

Interigr fra lejlighed
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Facade mod syd

UDG. 7/

Stgrre felt mod syd andres til felt med
faste lameller, med lav brystning, her
placeret skrat for at hindre indkig til

nabo

Fordele

Skaber udkig ved at etablere felt
med lameller.

Lamellerne vil afskeerme mod indkig
til og fra naboen, men vil stadig lukke
lys ind og udsyn over Kgge Bugt mod
syd.

Den lave brystning pa lamel-feltet
spiller sammen med g@vrige bryst-
ningshgjder

Ved at minimere vinduessprosser,
skabes st@rre uforstyrret udsyn. Kun
det oplukkelige vindue har bredere
rammer. Placeringen af oplukkeligt
felt varierer og skaber spil i facade
udtrykket.

Ulemper

Kun ét vinduesfelt er oplukkeligt,
dette giver problemer ang. pudsning
af vinduer.

Udtrykket ligger meget teet opad
den allerede eksisterende Igsning,
og ved at placere lamellerne skrat pa
facaden, er udsynet minimeret
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