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Referat af:  Afdelingsmade i Boligselskabet Tranemosegard afdeling 13
Afholdt: 9. marts 2022

Deltagere: 31 lejemal (62 stemmer)

Formand for afdelingsbestyrelsen Bitten bad velkommen til madet.

1. Valg af dirigent :
Afdelingsbestyrelsen foreslog Philip Blixen som dirigent, og han blev valgt. Dirigenten konstate-
rede, at mgdet var lovligt varslet og dermed beslutningsdygtigt.

2. Vedtagelse af forretningsorden for afdelingsmadet
Der var ingen indsigelser, og forretningsordenen for afdelingsmadet blev godkendt.

3. Valg af referent
Afdelingsbestyrelsen foreslog Kathrine Kuszon som referent, og hun blev valgt.

3. Valg af stemmeudvalg

Der blev valgt falgende stemmetzellere:
¢ Jane Herskind
¢ Claus Djervad

4. Forslag til preveprojekt for renovering af badevaerelse og vandinstallationer samt aflgbs-
installationer. Bilag 1.

Ejendomslederen gennemgik de vaesentligste punkter fra bilag 1 omhandlende forslag til prgvepro-
jekt for renovering af badeveerelse og vandinstallationer samt aflgbsinstallationer.

Det drejer sig om to prgveopgange (Tranumparkeh 33 og Ulsgparken 20) med i alt 17 lejemal og
28 badevaerelser, Disse er udvalgt, da der er mange forskellige badevearelsestyper, sa projektet
kan blive pravet ordenligt af.

Med en renoveringsperiode, der forventes at vare 6 uger per lejemal, vil der forventes genhusning
1-3 dage | perioden. Der opseettes toilet og badevogn i garden, hvor hvertlejemal har deres eget
bad og toilet i renoveringsperioden. Denne genhusning og toilet/bad-faciliteter er inkluderet iden
samlede pris for projektet.

Budgettet forventes at blive kr. 6.750.000,00. Finansiering over 20 &r vil det medfere en husleje-
stigning pa 0,6% pr. &r. Svarende fil kr. 4,46 pr. m2pr. ar.

Budgettet er baseret pa baggrund af indhentede tilbud, og ejendomslederen fortalte at budgettet er
sat lidt haijt for at tage hensyn til uforudsete udgifter. Efter godkendelse pa dette mgde skal projek~

tet indsendes til godkendelse hos kommunalbestyrelsen.




En beboer havde indsendt felgende kommentarer og spergsmél, hvortil elendomslederen svar er
angivet under hvert punkt:

A) Pladsforholdene omkring tollettet i det lille toiletrum ser ud til at veere meget knebne.

Svar: Pladsen bliver udnyttet sa godt muligt. Brusekabinen er ca. 70 cm i bredden. Selve toiletmo-
dulet er ca. 60 cm | bredden, og der er ca. 10 cm luftover til vaskeskab, som er ca. 60 cmi bred-

den.

B) Der er ikke tesnkt over placering af toiletrulleholder. Det er isaer aktuelt i stort baderum.
Svar: Toiletrullen seettes pa modulet, da afstanden til modsatte veeg er for stor (Rummets bredde
er 155 cm).

C) Der er vist handvask med indvendige firkantede hjsrner. Vaelg venligst handvaske med ind-
vendige runde former, som er nemme at rengere.
Svar: Vaskene er teenkt som udgangspunkt med aftundede hjgrner.

D) Aflgbsrarfra brusekabine | lejligheden oven over taenkes abenbart fert gennem etageadskil-
lelsen. Der er risiko for stajgener samt vandskade hos underboen.

Svar: Det laves efter forskrifterne og giver ingen gget stgj eller fare for vandskader. Det nedszen-
kede loft nedsastter ogsa stgjgener en lille smule.

E) Det er positivt, at man pateenker at opssette fliser pa veeggen i brusekabinen.
Svar: Formélet er nemmere renggring og vedligeholdelse.

F) Vil der fortsat veere vandforsyning og aflgb foren vaskemaskine pa& nuvasrende placering,
hvor.der ogsa forefindes el-forsyning?

Svar: Ja, der er forsat installation til vaskemaskine.

G) Hvorfor benytter man ikke den nuvasrende rarskakt for vand til at fgre nye rer i? Tidligere
tiders vvs-montgrer ma jo have kunnet montere dem.
Svar: Modullgsningen indeholder b&de vandrgr og faldstamme, og der er ikke plads i nuvaerende
rerskakt til vandmaler for koldt og varmt vand. Derudover vil det ogsé blive dyrere  installationsom-
kostninger, og service og vedligeholdelse bliver ogsa mere tidskraevende,

H) | dag er der en feslles faldstamme og faslles vandrer for to tastliggende baderum. Pataenker
man separat faldstamme og separate vandrgr fertlodret 1 hvert bad-/toiletrum?
Svar: Der patesnktes to separate faldstammer og feelles vandinstallation som fgresi det store ba-
devacrelse.

[) Enbrusevasg er udmeerket, hvis den slutter teet til gulvet, og hvis den er dyb nok. Hvis bru-
sekabinen ikke er dyb nok, skal man sta og slas med et bruseforheeng. Vil man sikre at bru-
sevasggen er tilstraskkelig dyb, og at den er forsynet med en stang til at haange brusefor-
haenget i?

Svar: Glasvaeggen ved brusekabinen stopper 1-1,5 cm over gulvet, sa der undgas at vand og skidt
samles. Der saattes brusestang op, 8 man har mulighed for at sestte bruseforheeng op. Dybden i
det store badevzerelse er ca. 78 cm og i det lille badevaerelse ca. 70 cm.




J) Vil man fare koldt- og varmtvandsrer til kokken i de nuvaerende rgrskakte? Det samme
spergsmél gaelder for faldstammenttil kakkenaflgb.
Svar: Nej. Der feres nye vandrer og ny faldstamme fra modulet modul over det nedsaenket loft til
kakkenet.

K) Rummet over det nedsaenkede loft skal abenbart bruges til rerfgringer. Man pateenker ogsa
at have lys indbygget i loftet. Et defekt loftslys kan beboeren s ikke selv udbedre.

Svar: Der er ikke endnu taget beslutning om LED lamper skal vasre med udskiftelig lyskilde eller
det bliver en LED lampe med fast lyskilde.

L) Skal udsugningen fra toilet/oaderum ligge over eller under nedhasngt loft?
Svar: Udsugningen feres ned i ned nye loft.

En beboer havde derudover indsendt felgende forslag, hvortil ejendomslederen svar er angivet un-
der hvert punkt;

1. Der bar vaore tilgeangelige afspaerringshaner pé béde koldt- og varmtvandsrer i lejlighe-
den, s& at handvaarker kan lukke af for forsyningen ved service pa vandarmaturer og toi-

let.
Der er afspaarringsventil pr. lejemal.

2 Detforesldede skab under handvask pa toilet vil gare rengering meget besvaerlig. Jeg vil
foresla, at det udelades.

Skabet giver noget plads til opbevaring, samt skjuler aflgb og vandrar.

3. Desuden vil jeg foresla, at handvask placeresvi samme hgjde, som vihar i dag. Det er
bl.a. af hensyn til barn.
Hgiden pa vaskene er pt. sat af i standard hgjde af hensyn til rgrfaring m.m.

4. Etskab placeret over handvasken pé toilettet er en darlig ide. Jeg har mange gange ban-
ket hovedet ind i et sadant. Skabet ber udelades, og der bar kun veere et spejl pé veeg-
gen.

Skabet giver plads til opbevaring, men kan evt. undlades hos dem, som ikke gnsker skab med
spejl. ‘

5. | brusekabinen bar gulvet veere forsaenket én cm. Den viste I@sning giver vand ud over
store dele af gulvet.
Gulveti badeveerelset har indbygget fald i gulvpladerne iht. gesldende regler i BR18. Gulveti bru~
sekabinen har fald i tre retninger mod aflgbet, og der er fald pa gulvplade fer brusekabinen. Det
modsvarer i nogen grad 1 cm kant, som ikke er muligt pga. gulvhejder. Da dette vil krseve en total
ophugning af nuvasrende gulv pudslag, hvilken vil for dyre projektet betydeligt og forlaenge byggeti-
den med flere dage. (Erfaringerne fra Kisumparken 92)

6. Brusearmaturet ser ud til at veere med runde héndgreb. Runde héndgreb er glatte og
svasre at betjene med sesbe pé heenderne, eller hvis man ikke har s& mange fingerkrasf-
ter. Brusearmaturet bar vesre med indbygget termostat og med vingegreb.

&




Det viste brusearmatur pa oversigten er ikke det armatur, der er valgt. Der bruges samme armatur
som vianvender i dag i afd. T13. Dette er ikke termostatarmatur men et blandingsarmatur med
greb. Dette skyldes, at termostatarmatur tidligere har givet problemer med at koldt vand er lgbet
ind i det varme vand pga. defekt kontraventilen i termostatarmaturet. :

Derefter fulgte spgrgsmal og svar frafremmedte:

Det nzevnes, at renovering af hgjhusene forventes begyndt i andet kvartal af 2024. Dette er et helt
separat projekt, og der vil blive afholdt mgder om dette. Dette projekt vil inkludere badeveerelsesre-

novering.

Hylde i bruseniche til seeber m.v. er pa nuveerende tidspunkt ikke medregnet i projektet. Det under-
seges, om disse skal inddrages i projektet, eller om det skal vaere et personligt opsaet.

Mht. tilgeengelighed: Modulerne er godkendte til at kunne beere handgreb m.v. Hjeslpemidler gen-
monteres efter renovering af badevaerelser. Der vil ogsé blive taget hensyn til, at toilet- og bad-
vogne vil veere tilgeengelige for de, som har brug for det.

Gavllejligheder far deres egen kekkenfaldstamme.

Brusestang til bruseforhasng vil ga fra vasggen og ud til aluminiums-rammen om glasvaeggen. Der
er faste rammer for sterrelse af abning til brusekabinen.

Stgj under byggefasen forventes der ikke meget af. Da der ikke skal bankes gulve op, vil der blive
"sparet” stej pa det omrade. Der skal laves diamantboringer, og dette larmer ikke voldsomt. Der
skal bankes fliser af til asbestsanering, dette forventes at tage maksimalt én dag per lejlighed.

Blandingsbatterier bliver manuelt styret — Dette skyldes, at hvis termostatstyrede blandingsbatterier
gar i stykker, s risikeres der at blive sendt koldt vand ind i omlgb pa varmtvandssystemet. Disse
fejl er enormt sveere at finde, og det vil give mange udfordringer.

| forhold til huslejestigning nér resten af boligerne ogsa skal renoveres, s4 er det sveert at kunne
sige noget prascist endnu. Prisen pa et pilotprojekt vil altid vesre dyrere end nér resten af lejlighe-
derne ogsa skal renoveres, da der opnas en del maengderabat. Projektet vil ogsa resultere i be-
sparelser pa almen drift, da rer ikke leengere konstant skal vedligeholdes og repareres. Der mang-
ler ogsé stadig at seges stotte hos Landsbyggefonden til de ting, som det ikke har veeret muligt at

vedligeholde lgbende.

Stemmer:
For: 58
Imod: 4

Hverken for eller imod: 0

Forslag til praveprojekt for renovering af badevarelse og vandinstallationer samt aflabsin-

stallationer blev dermed vedtaget.




5. Eventuelt
lkke yderligere spargsmal.

Bitten takkede for god ro og orden, og mindede om ordinasrt regnskabsmade madet d. 6. April.
Madet blev haavet.
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Bitten Skotte, formand Phillp Blixen, lngent




