27-09-2022

Referat af:  Afdelingsmade i Boligselskabet Tranemosegard afdeling 15
Afholdt: tirsdag den 27. september 2022 klokken 19.00

Deltagere: 52 lejemal (104 stemmer)

Formand for afdelingsbestyrelsen Danni Youssif bad velkommen til madet.

1. Valg af dirigent
Afdelingsbestyrelsen foreslog Philip Blixen-Finecke som dirigent, og han blev valgt. Dirigenten kon-
staterede at madet var lovligt varslet og dermed beslutningsdygtigt.

Susanne Blixen-Finecke blev foreslaet som referent og valgt.

2. Formandens beretning

Formandens beretning var udsendt pa forhand. Formanden gennemgik de vigtigste punkter og gav
ordet videre til de fremmadte.

En beboer spurgte hvem der sidder i organisationsbestyrelsen i Tranemosegérd. Tranemosegéards
bestyrelse bestar af formand Lars Jensen, naestformand Tim Resen, bestyrelsesmedlemmerne
Danni Youssif, Karin Engraf og Bitten Skotte samt suppleant Kurt Damsted.

Beretningen blev godkendt af afdelingsmadet.

3. Regnskab 2021

Regnskab 2021 var udsendt til alle beboere pa forhand. Omradechef i Bo-Vest Kim Milton gen-
nemgik regnskabet for 2021 til orientering, da regnskabet allerede var godkendt. Samlet set var
arets resultat et overskud pa 66.944 kr.

4. Indkomne forslag

1. Raderetskataloget

Bestyrelsen foreslar falgende aendringer til radderets kataloget.

1. Titel Indvendig raderet: Der tilfgjes til titlen. "listen er vejledende.....”, da indvendige for-
bedringer/forandringer ikke behaver raderetskatalog, men er forudbestemt fra administrati-
. onhen.
2. Skillevaegge: "kan reetableres af afdelingen” fiernes fra kommentarfelt, da dette ikke er til-
ladt.

3. Tekniske installation: Forbedring sendres fra "ja" til "ja/nej” og der tilfgjes kommentar.
"vurderes fra sag til sag” -

4. Klinkegulv: Krav om autorisation aendres til "ja/nej” og kommentar tilfgjes. "ved flytning af
afleb pa badeveerelse”

5. Fjernelse af fast inventar/skabe: Kommentar praeciseres til "gzelder kun fast skab pa 1.
sal.”

6. Kollektiv raderet: Terrasser fjernes, da det ikke er kollektiv raderet, men individuel raderet.



7. Vedligeholdelses belob for terrasser
Differeres sé aben terrasse bliver 250 kr. og for lukket terrasse 500 kr. pr. maned.
Udvendigt vedligehold:

8. El-installation, 4ben og lukket terrasse: Punktet tiigar, med "ja” i forbedring og Igbetid
saettes til 10 ar. Kommentar: Punktet blev fiernet da kataloget skulle godkendes, da der
ikke var labetid pa forbedringen, hvilket er et krav.

9. Bilag: TMG15-Rad-Dok000 til TMG15-Rad-Dok005.
Gengodkendes, med enkelte sendringer.

a. TMG15-Rad-Dok001: Folgende tekst udgar. (Er flise-/stenbelaegningen ikke udfart
efter de ovennaevnte retningslinjer, vil det blive anset som misvedligehold, og der vil
ske reetablering for lejers regning.)

b. TMG15-Rad-Dok002: mindre rettelser, (lager bliver naevnt) samt layout over matri-
kel er tilfajet.

c. TMG15-Rad-Dok004: Nyt punkt. "lys i baghave” Montering af lyskilder i baghave,
og/eller pa evt. terrasse, skal der anseges, og placeringer skal optegnes. Der er Ii-
geledes krav om autorisation til el-installator.

d. TMG15-Rad-Dok005: Hgjden pa drivhuse aendres fra 180cm, til 210cm. Dette skyl-
des at bestyrelsen ikke havde taget hgjde for tagryggen pa drivhuse da disse blev
vedtaget i farste omgang. — Minimumsafstand fra bygning er tilfgjet, s& drivhuse
skal sta minimum 2 meter og skure minimum 2,5 meter fra bygningen.

Flere beboere spurgte ind til omkostningen vedrgrende terrasser. » ,
Formand for afdelingsbetyrelsen gjorde klart, at aendringen i raderetskataloget kun vedrarte ny-
etableringer — alle eksisterende terrasser vil ikke blive berart af zendringen.

En beboer havde faet godkendt ansagning pa lukket terrasse til 250 kr. om maneden.
Formand for afdelingsbestyrelsen mente bestemt, at det stadigvaek ville vaere geeldende og lovede
at undersgge sagen og vende direkte tilbage til beboeren.

En beboer kunne ikke forsta baggrunden for belgbets starrelse.

Formand for afdelingsbestyrelsen forklarede, at der var vedtaget en ny lov, der gjorde at ingen be-
boer ligge andre beboere til last skonomisk. Derfor skal der spares op, sa der er penge pa konto
116 til genetablering, nar den eksisterende terrasse ikke kan hold laengere. Ved fraflytning vil alle
gamle terrasser blive revet ned.

Flere beboere mente at huslejestigningen for at etablere terrasse var stor bade for abne og luk-
kede terrasser.

Formand for afdelingsbestyrelsen forklarede at belgbet ogsa skulle raskke om fx 20 ar hvor pris-
stigninger formentlig vil have gjort byggematerialer, Iznninger mv. dyrere.

Stemmer:
For: 104
Imod: ) 0

Hverken for ellerimod: 0

Forslaget blev vedtaget af afdelingsmedet. Raderetskataloget bliver opdateret med de fore-
sladede sendringer.

2. Ladestandere

Bestyrelsen stiller forslag om etablering af lade standere til El og plug-in hybrid.
Baggrund for forslaget:



Da el- og pulig-in hybrid biler er fremtiden, og flere anskaffer sig keretajer af denne type, forslar be-
styrelsen at vi far etableret pladser til opladning af disse keretgjer.
Forslag:
a. Etablering af 4 pladser centralt i Gurrelund:
a. Etableringen sker centralt i Gurrelund, i naerheden af nedkerslen.
b. Etableringen kraever kun en tilslutning, hvilket vil holde tilslutningsafgiften nede. (ca.
kr. 25.000, - pr tilslutning)
c. Denne etablering kan koste 2-4 af de eksisterende pladser.
b. Etablering af 2 x 2 pladser i Gurrelund/Bjerrelund:
a. Etableringen kan ske i endegavl pa GU/BJ 1-9.
b. Etableringen kreever to tilslutningsafgifter. (2 x ca. kr. 25.000, -)
c. Etablering vil koste 1 af de eksisterende P-pladser.

Ud fra estimeret budgetpriser koster etablering af en stand med to lade punkter, ca. kr. 75.000, -
dette er med udgangspunkt i at der etableres pa eksisterende pladser, og inkl. tilslutningsafgift.
Projektet tager udgangspunkt i at afdelingen selv ejer lade standerne, men driftes af udbyder. Det
er kun beboerne der kan benytte laderne. Prisen pr. kilowatt fastszettes af afdelingen, udgangs-
punktet er der ikke tjenes pa lade lesningen, men der skal vaere til at daekke service og vedligehold
af laderne.

Regnestykket:

Ladestandere 200.000 300.000
Laneomkostninger 23.000 25.000
Lan - Hovedstol 223.000 325.000
Ydelse - 5 3r 50.800 74.000
Ydelse - 10 ar 25.700 37.500
Husleje stigning 2023 3,37%

Huslejestigning med laneomkostninger

5ar 3,80% 3,99%

10 ar 3,59% 3,69%

Bestyrelsen foreslar at der lanes 2/300.000 der afbetales over 5/10 &r. Hvilket giver en huslejestig-
ning pa x,xx%.

En beboer spurgte ind til om der vil komme bookingsystem.

Formand for afdelingsbestyrelsen forklarede, at der endnu ikke var lavet regelsaet for brugen, men
at der sandsynligvis ville blive lavet et bookingsystem ligesom der ogsa var pataenkt at lave en tids-
begreensning for hvor laenge man ma blokere pladsen mens man lader. Afdelingen vil skulle ved-
tage parkeringsregler herunder fx ogsa om geester ma benytte ladestanderne.

En beboer mente det var uretfeerdigt at alle beboere skulle rammes af huslejestigning, nar det nu
ikke var alle beboere, der har en elbil.

Formand for afdelingsbestyrelsen forklarede at det var afdelingen, der star for selve etableringen,
men at selve forbruget og driften skal finansieres af de beboere, der bruger ladestanderne gennem
den pris, der betales per Kwh. Det er afdelingen, der Igbende szetter prisen for forbrug. Sadan er
regleme skruet sammen. Safremt forslaget vedtages, er det en kollektiv beslutning at etablere la-
destandere og derfor er det ogsa alle beboere, der skal betale til etableringen gennem en husleje-
stigning.



Der kom flere forslag brugen, fx at man skulle kunne lane sin brik ud til familie, eller at erhvervsta-
xaer kun matte oplade pa bestemte tidspunkter.

Formand for afdelingsbestyrelsen forklarede at det ville vaere lanbelabet der ville afgere hvor
mange ladestandere, der kan etableres.

Afdelingsmedet stemte derfor om hvorvidt ét af forslagene a eller b skal gennemferes eller ikke
. gennemfares. Nar der er indhentet konkrete priser vil det vaere op til afdelingsbestyrelsen at be-
slutte om det skal vaere enten projekt a eller projekt b, der gennemferes.

Stemmer:
For: 61
imod: 41

Hverken for eller imod: 2

Forslaget blev vedtaget. Afdelingsbestyrelsen vil sarge for at enten projekt a eller projekt b
realiseres indenfor den ekonomiske ramme, der efterfelgende stemmes om.
Afdelingsmadet stemte derefter om finansiering af projektet.

41 stemmer for at lane 300.000 kr.
6 stemmer for at lane 200.000 kr.

Det er derfor vedtaget at afdelingen skal lane 300.000 kr. til finansiering af projektet.

Afdelingsmadet stemte derefter om lgbetiden pa lanet.
Der var stort flertal for at lanet afdrages over 10 ar.

Det er derfor vedtaget at afdrage lanet pa 300.000 kr. over 10 ar.

Samlet konklusion: Afdelingsbestyrelsen vil sarge for gennemforslen af enten projekt a el-
ler projekt b realiseres. Der lanes 300.000 kr. til finansiering af projektet, der afdrages over
10 ar, hvilket giver en huslejestigning pa 0,32 %.

3. Parkeringslosning

Forslaget blev trukket, da det skal omformuleres.

4. Festudvalg

Bestyrelsen stiller forslag om oprettelse af et fest udvalg.
Baggrund for forslaget:
Da bestyrelsen bruger rigtig meget tid pa raderet og fornyelser mm, har bestyrelsen brug for nogle
der kan sta for det sjove. Herunder sommerfest’kresmmermarked. Fastelavn, og meget meget
mere.
Forslag:

a. Oprettelse af festudvalg:



a. Detforslas at der oprettes festudvalg, bestaende af min 3 personer, hvoraf den ene
skal vaere fra bestyrelsen.

b. Festudvalget er ulannet, og har ingen gkonomi at tage sig af.

c. Alle udgifter der evt. kunne bergre festudvalget, sdsom indkab til beboerarrange-
ment, skal g& igennem lejerforeningen.

Forslaget blev vedtaget enstemmigt. Dorthe fra afdelingsbestyrelsen meldt sig ligesom 3
andre beboere meldte sig. | pausen modtog Dorthe kontaktoplysninger pa de 3 beboere.

5. Vaskeri og energi-B52

Beboerforslag vedr. vaskeriet.

Pa grund af den generelle energisituation fremsaetter jeg falgende til beslutning:

Forslag A.

Vaskeriet bar indfare et poletsystem eller lignende som bevirker at beboerne personligt vasker pa
deres adresse. Begrundelse anfares at ALLE lejere betaler for vaskeriets omkostninger.

Forslag B. :

Desuden ber den generelle udendars belysning justeres pa en energibesparende méde.

Ovenstdende forslag begrundes i at de ovenstaende justeringer har indvirkning p& vores husleje.

Med venlig hilsen
Mogens og Mona B52

Afdelingsbestyrelsen havde felgende kommentarer:

Bestyrelsen anerkender at energipriserne er p& himmelflugt, men mener ikke at polet eller beta-
lingslasning pé vaskeriet ber vaere lasningen. Afdelingen har i mange ar kunne sta sammen kollek-
tivt omkring vaskeriet, og dette ber ikke zendre sig.

Belysningen i afdelingen er bestar hovedsageligt af LED paerer, og selvom tanken er rigtig god, sa
er besparelsen yderst begraenset i det overordnet budget samt i tryghed, som dog ikke kan males i
kroner og ere.

Bestyrelsen kan derfor ikke stette op om forslaget.

Flere andre beboere gav udtryk for t det ville vaere utrygskabende hvis der i perioder bliver siukket
for udendersbelysningen.

Forslagsstiller var betrygget i at afdelingsbestyrelsen gjorde sit til at spare pa udendears belysnin-
gen og forslaget blev derfor trukket.

Efter forskellige kommentarer til vaskerierne blandt andet i forhold til det miljsmaessigt rigtige i at
benytte fasllesvaskeriet blev der gaet til afstemning for om der i vaskeriet skulle indfares et poletsy-
stem eller lignende:

Stemmer:
For: 5
Imod: 99

Hverken for eller imod: 0

Forslaget blev ikke vedtaget. Det vil derfor fortsat veere alle lejere, der betaler for vaskeriets
omkostninger. Formand for afdelingsbestyrelsen opfordrede til at alle beboere bruger



vaskeriet pa en besparende made og fylder maskinerne helt op og fx kun bruger terretumb-
leren i begraenset omfang.

6. Baglansparkering
Beboerforslag vedr. bagleens parkering.

Keere bestyrelse.

Jeg ser tit trafikfarlige situationer nar folk skal bakke ud fra parkeringsbasene, og vil derfor
foresla at der skal parkeres bagleens af felgende arsager:

- Dge trafiksikkerheden.

- undga skader, bade pé bilen og pa andre personer. Du har nemlig langt bedre udsyn, nar
du skal ud fra parkeringspladsen igen.

- Nar du kerer direkte ind i basen, kan du ikke se de hvide streger, du skal holde imellem.
Ved at bakke i bas kan du bruge sidespejlene til at se stregerne og pa den méade ege chan-
cerne for at ramme rigtigt forste gang.

- Mange biler har parkeringssensorer, men i de fleste tilfzelde sidder de kun bagpa. Ved at
bakke i bas kan du bruge hyletonen fra sensoren til at vurdere afstanden.

- Mindske braendstofforbrug

Flere og flere biler i dag bliver ogsa elektriske eller hybrid, hvorfor udledningen af kuldioxid
er vaesentligt formindsket. Ligesom de fleste diesel eller benzinbiler har udstadningsfiltre,
sa baglaens parkering har minimal indvirkning pa heekke og have der steder op mod parke-
ringspladserne, ligesom de ikke lugter, da de ikke udstader os.

| Brandby kommune er det ikke tilladt at holde i tomgang i mere end 1. minut, det er derfor
minimalt hvor meget lugtgener der kan na at komme ved baglaens parkering.

I dag er der mange som karer rigtig langt frem nar de parkerer, s& deres forende stikker
langt ind over stierne. Ved bagleensparkering, vil bilernes forende vil ikke lzengere stikke ind
over stieme, sé& vores ejendomsfunktionzgerer vil nemmere kunne komme forbi.

Henvisning til undersegelser:

https:!z’www‘aldautomoﬁve.dkfom-aidmvheder-videnmvhederfArticlelDf2590!Bak-ind-i-p-
b%C3%A5sen-og-slip-for-skader

https://nyheder.tv2.dk/2017-12-01 -derfor-skal-du-altid-bakke-ind-naar-du-parkerer

Hvis ikke det kan laves til et SKAL parkere bagleens, ser jeg gerne det laves til et MA par-
kere bagleens.

Med venilig hilsen
Heidi Puric
Gurrelund 16

Formand for afdelingsbestyrelsen beklagede at der var sket en fejl i redigeringen af forslaget. Der
skulle have staet "ma" parkere baglaens og ikke "skal” parkere bagleens. Afdelingsmadet noterede
sig den betydningsmaessige rettelse.



Bestyrelsens kommentar: Forslaget var til debat sidste &r, og blev nedstemt. Bestyrelsens hold-
ning er uaendret, og kan derfor ikke statte op om forslaget.

En beboer mente, at det var besvaerligt at bakke ud og tilsluttede sig forslaget.

Flere beboere gjorde opmasrksom pa at de ville fa bilos lige ind i haven, hvis det bliver tilladt at
parkere baglaens.

En beboer gjorde opmeerksom pa tomgangsreglen, som betyder at man ikke ma holde i tomgang
mere end 1 minut.

Der blev herefter stemt om forslaget: Ma man parkere baglaens i afdelingen.

Stemmer:
For: 26
Imod: 53

Hverken for eller imod: 25

Forslaget blev ikke vedtaget. Det vil derfor fortsat vaere forbudt at parkere baglans i afdelin-
gen.

7. Parkeringsorden mm.

Til parkeringsorden har jeg forslag.
1. Parkering pa brandveje eller tilkorselsve;.
Af og palaesning tilladt som for skal ogsa geelde handvaerker vogne men de skal benytte
parkeringspladser nér de har laesset af. Tilladelse til handvaerker skal pategnes NR. pa bo-
lig hvor de arbejder.

2. Opstilling af skilt at hunde skal vaere i snor og opsamling af Hsm Hgmer.

3. En parkeringsordning for Trailer.
Venligst Willy Post.

Bestyrelsens kommentar.,

Til forslag 1. Bestyrelsen henviser altid til parkering skal forga pa parkeringspladsen. Vi kan dog
ikke forlange at hvis en handvaerker der arbejder i et lejemal, og har brug for materialer i bilen, skal
parkere vaek fra lejemalet. Det er dog bestyrelsens indtryk at de fleste handvaerkere holder pa par-
keringspladsen, nar de arbejder i et lejemal.

Til forslag 2. Der er allerede skilte med hunde i snor, og HomHem spande i afdelingen, og besty-
relsen tror ikke at flere skilte vil hjselpe pa dem der er ligeglade med hvor deres hund laegger sin
HemHgm.

Til forsalg 3. Der er allerede trailerregler i husorden. Reglen i afdelingen har dog vaeret at mindre
trailere kan parkeres pa& de sma greesper hvis de ikke er til gene. Formand for afdelingsbestyrelsen
komplementerede med at man selv skal sla graesset, hvor traileren har staet, hvis den ikke er fjer-
net, ndr resten af graesarealerne bliver slaet!

Forslagsstiller trak forslag 1 og forslag 3



Der blev derfor stemt om forslag 2: Opszetning af skilt med at hunde skal vaere i snor og opsamling
af hem hgmer.

Et flertal pa 66 stemte for forslaget.

Forslaget blev vedtaget og afdelingsbestyrelsen serger for opsaetning af skilt gennem drif-
ten. '

5. Forslag til budget 2023

Omradechef Kim Milton gennemgik de vaesentligste eendringer i budgettet for 2023 i forhold til bud-
gettet for 2022. Budgetforslaget var udsendt pa forhand. Omradechefen kunne fortaelle, at man for-
ventede besparelser pa fx forsikringer, renovation, vand- og kloakafgifter og administration. Pa den
anden side forventes der stigende udgifter til fx el og varme til feellesarealer, renholdelse og drift af
feellesfaciliteter. S&fremt budgetforslaget godkendes pa afdelingsmadet, vil det medfare en stig-
ning i huslejen pa 3,37 %.

Antennebidraget stiger fra 13 kr. per maned til 43 kr. Dette skyldes at afdelingen har faet ny hurti-
gere hgjhastighedsinternetforbindelse.

En beboer kunne ikke se, at der var blevet sat penge af til rottesikring i budgettet.
Omradechefen bekraeftede, at der var sat budget af til rottesikring — detaljeringsgraden i budgettet
tillader dog ikke at se denne udgift som en enkeltpost.

Beboerne blev opfordret til at melde rotteproblemer til ejendomskontoret.

Formand for afdelingsbestyrelsen gjorde opmaerksom pa at der ikke var afsat midler i budgettet il
udskiftning af badevaerelser og kaekkener.

En beboer gjorde opmaerksom pé at man var blevet lovet nye badeveerelser og en saetningsskade
derfor ikke var blevet repareret.

Formanden opfordrede til at melde skaden ind, s& den kunne blive repareret.

Stemmer:
For: 103
Imod: 0

Hverken for ellerimod: 1
Budget for 2023 blev vedtaget.

6. Eventuelt

En beboer spurgte ind til rottesikring af skurene.

Formand for afdelingsbestyrelsen henviste til at man pa ejendomskontoret kan f& udleveret rotte-
sikringsplader. .

Beboeren var utilfreds med at det er beboeren selv, der skal rottesikre sit skur.

En beboer meldt om massive rotteproblemer og vedkommende oplevede at der ikke var tilstraekke-
lig hjeelp at hente hos kommunen, pa trods af daglig indmelding af problemet.
Formand for afdelingsbestyrelsen lovede at tage fat i kommunen.

En beboer gnskede en gammel skraldcontainer udskiftet, da der var hul/adgang for rotter.



Formand for afdelingsbestyrelsen lovede at driften ville tage hand om det hurtigst muligt.

En beboer havde oplevet at fa negative henvendelser om at han skal parkere hos sig selv, nar han
fra tid til anden er n@dt til at parkere langt hvor han bor.

Formand for afdelingsbestyrelsen slog fast at alle beboere ma parkere pé alle parkeringspladser
overalt i afdelingen med undtagelse af handicapparkeringspladser. '

Der blev opfordret til at vasre mere omhyggelig nar man parkerer, s& man ikke parkerer pa skra
mv.!

Medlem af afdelingsbestyrelsen gjorde opmaerksom pa at afdelingen har variabel strom og opfor-
drede til at bruge faellesstrom med omtanke fx nar man bruger terretumbleren. Afdelingen har alle-
rede pa nuveerende tidspunkt brugt 37.000 kr. mere pa strem end man brugte p4 samme tid sidste
ar — sa veer forsigtig med strammen og brug kun det der skal til og ikke mere!

Formanden opfordrede beboerne til at respektere at bestyrelsen ogsa blot var beboere og derfor
ogsa skulle have lov til at kunne ga rundt i omradet uden at skulle forholde sig til bestyrelsesar-
bejde.

En beboer spurgte, hvorfor der stadigvaek kun var én gardmand, der skulle tage sig af alle boli-
gerne i.

Formand for afdelingsbestyrelsen berettede at han havde vendt problematikken med administratio-
nen i Bo-Vest. Administrationen siger de arbejder pa en plan og at afdelingen skal spare, da der
skal henteegges til kommende vedligeholdelse. Formanden var dog ikke enig i at der ikke var brug
for en mand mere.

Der var ikke yderligere spergsmal eller kommentarer.

Dirigenten takkede for god ro og orden, og madet blev haevet.

Danni Youssff-forerand Philip Blixek-FAnecke, dirigent




