REFERAT AB-M@DE

TORSDAG DEN 11.01.2024 KL. 17:30 1 T13-HUSET

Tilstedevaerende: Bitten Skotte, Ulla Refstrup, Andrzej Zalewski, Grethe Folman, Ole B Andersen, Miguel
Loguercio, Layla Belga, Karin Engraf, Lourdes Timoner Garcia og Bent Garcia

Afbud: Anette Lykke

Administrationen: Ejendomsleder Helle Bjerre Reinholdt og aktivitetskoordinator Elna Fredsgaard Larsen

M@DESTART KL. 18:00.

DAGSORDENSPUNKT inkl. indstillinger BEMARKNINGER

1. Valg af dirigent Bitten Skotte

2. Valg af referent Philip Blixen

3. Godkendelse af dagsorden Ekstrapunkter til dagsordenen:
Punkt 12a: Solceller - Afregningsform af elforbrug i tilmeldte
boliger

Dagsordenen blev herefter godkendt

4. Godkendelse af referat fra mpdet den 14. 12. 2023 | Referatet blev godkendt

5. Praesentation af aktivitetskoordinator Elna Freds- Elna Fredsgaard Larsen, som er ny aktivitetskoordinator, prae-
gaard Larsen. senterede sig selv for afdelingsbestyrelsen. Elna fortalte kort

om hendes baggrund samt erfaringer, som hun forventer at

kunne ggre brug af i forbindelse med ansattelsen som aktivi-

tetskoordinator i Tranemosegard afdeling 13.

Elna havde i forbindelse med opstarten faet en god introdukti-

on til afdelingen og veeret rundt pa fx ejendomskontoret, be-

boerlokalerne, netvaerkslokalerne, mgdt det boligsociale team.

Elna glaedede sig meget til at komme rigtig i gang med aktivite-

ter for beboerne og ser frem til et godt samarbejde med drif-

ten og afdelingsbestyrelsen.

SAGER FRA UP4
6. Aktionsliste. Ejendomslederen gennemgik de punkter, hvor der var sket
Se Bilag 1. andringer siden sidste afdelingsbestyrelsesmgde.

Aktionsliste vedlagt til behandling.
Strempeforing af kloaksystem og reparation af aflgbsbrgnde
Ejendomslederen indstiller, at afdelingsbestyrelsen og daeksler:

godkender aktionslisten. Opgaven er sendt i udbud.

Naeste etape udskiftning af fremfgringsror:
Der er modtaget tilbud fra leverandgrer.

Facadestiger med rygbgjle for adgang til tagene i reekkehuse-
ne:
Opgaven afventer




Eltavlen i keelderen samt eltavlen i vaskeriet star til udskift-
ning. Ejendomslederen fortalte at Brgndby Boligselskab skal
betale en del af regningen.

Det forventes, at der foreligger forelgbigt urevideret regnskab
for 2023 klar til naeste mg@de den 8. februar.

Ejendomskontoret arbejder pa at fremfinde den oprindelige
dispensation for varmefordelingsmaler og vandforbrugsmaler,
da den ikke umiddelbart foreligger.

Der arbejdes pa, at der skal gitter op om parkeringspladsen
efter nedrivningen af hgjhuset. Det er T13 selv, der skal sta for
denne opgave. Smeden er i gang, men der er ventetid pa gal-
vaniseringen at de nye gitre.

Afdelingsbestyrelsen fulgte indstillingen og godkendte akti-
onslisten.

OPF@LGNING SAMT STATUS PA VERSERENDE SAGER

Kort info om beszettelse af vakante stillinger:

- Driftssekreteer. Ansat opstart 1. februar. Der er
lavet en oplaeringsplan.

- Timeansattelse af kok. Ikke relevant

- Timeansaettelse af kgkkenassistent. Ikke rele-
vant.

- 1 stk. Cafeleder fastansaettelse. 2 styk

- 1 stk. Kok/Cater fastanseaettelse. 2 styk

- 1 stk. Mad-/kgkkenassistent eller. Ikke opslaet

- 2 stk. deltidsansatte (20 timer) Mad-
/kokkenassistenter. 2 ansggninger

Ejendomslederen gjorde status pa besaettelse af de vakante
stillinger:

- Der er ansat en driftssekretaer med opstart per 1. fe-
bruar.

- Det bliver ikke relevant med timeansattelse af kok og
kgkkenassistent.

- Derer lavet jobopslag pa fastanseaettelse af caféleder,
kok/cater samt deltid mad-/kgkkenassistenter. Der er
allerede kommet flere ansggninger ind til alle stillin-
ger.

Ejendomslederen fortalte at man laver en grundig ansaettel-
sesproces, sa man forhabentligt far ansat det rigtige hold fra
starten af og undgar for mange justeringer.

Fjernelse af grgnne piktogrammer pa indkast i

gardene:

- Opfeglgning pa spgrgsmal fra bestyrelsesmed-
lem.

Ejendomslederen havde forhgrt sig hos ejendomsfunktionae-
rerne om situationen. Flere steder har de gamle maerker
"braendt” sig fast, og det har derfor ikke vaeret muligt at fjerne
dem. Hvor det har vaeret muligt, er de gamle maerker blevet
fiernet.

Info om stregmafbrydelsen den 22. dec. 2023 samt

kommende undersggelser:

- Der var gaet en mastesikring.

- Maling af forbruget pa sikringsskabet.

- Afhaengig af resultatet af malingerne, skal vi
evt. have flyttet installationer over pa en anden
stremforsyning (sikringsskab).

- Sidst komne nye tilslutning er vores el-
ladestandere. Dette kan muligvis have medfgrt
en overbelastning af sikringerne, hvorfor
den/de er sprunget.

Ejendomslederen berettede, at det var en mastesikring i ho-
vedskabet, der var gaet. Der skal derfor laves maling pa for-
bruget pa dette sikringsskab, sa det kan vurderes, om der skal
laves en anden distribution pa elinstallationerne. Der arbejdes
pa en lgsning, sa en lignende situation undgas fremadrettet.

Opfalgning:

Efter mgdet har det vist sig, at drsagen til stramafbrydelsen og
den periodiske manglende belysning, var nogle uisolerede el-
kabler i en samleddse, hvor ddsen ogsa var monteret med for
lange skruer, sG skruerne bergrte hulpladen og derved gav
fejlstrem. Fejlen blev fundet i varmecentralen — Kisumparken
105.




DRAFTELSES- OG BESLUTNINGSSAGER

10. Forespgrgsel om AB-mgdet torsdag den 4. april
2024 aflyses eller kan rykkes til torsdag den 18.
april 2024.

Mgdet den 4. april aflyses.

EFTERRETNINGSSAGER

11. FRAFLYTNINGER 01.01.2024 til 11.01.2024
Det faktiske antal flytninger i afdelingen udger 5 fra-
flytninger, hvoraf 0 er interne.

Ejendomslederen indstiller, at afdelingsbestyrelsen
tager fraflytningsopggrelsen til efterretning.

Bilag 2:
Budgetoversigt 2024 pa konto 118.2 T13-HUSET og
konto 119.

Ejendomslederen fortalte, at det gar lidt mere traegt med ud-
lejningen pa de midlertidige kontrakter. Flere lejere pa midler-
tidige kontrakter har heller ikke forstaelse for, hvorfor de ikke
kan fa nyt kekken, selvom kgkkenet maske principielt ville
kunne sta overfor en udskiftning pa en permanent lejekon-
trakt.

Afdelingsbestyrelsen fulgte indstillingen og tog fraflytnings-
opgorelsen til efterretning.

Budgetoversigt 2024 blev gennemgaet. De konti afdelingsbe-
styrelsen kan have nogen indflydelse pa er:

- Konto 1182900: Café 13 (navnet vil blive aendret)

- Konto 1191000: afdelingsbestyrelsesudgifter

- Konto 1193000: Beboeraktiviteter

- Konto 1194000: Kurser og konferencer

12a: Solceller - Afregningsform af elforbrug i tilmeldte
Boliger.

Ejendomslederen gennemgik den nuvaerende afregningsform,
som bestar af flere manuelle processer og indtastninger. Der
arbejdes pa at ggre afregningsformen mere automatiseret.
Ejendomslederen kunne berette, at hun holder mgder med
Vicehome og Enyday, med henblik til at finde en Igsning for at
indlaese data direkte i gkonomisystemet UNIK.

Hvis der findes en fornuftig I@sning, skal denne godkendes af
BO-VEST’s tekniske afdeling, og Tranemosegards forretnings-
forer skal underskrive aftalen. Sa der gar desveerre lidt tid
endnu, fgr en eventuel aftale kan implementeres.

ORIENTERINGSSAGER

12. Orientering fra De 9.

Miguel havde sendt referat ud fra det sidste mgde. Det gar
fremad for Brgndby Strand i forhold til liste over parallelsam-
fund (ghettolisten), men der er stadig nogle udfordringer i
forhold til ikke at komme pa “ghettolisten” igen fx med ande-
len af beboere med ikke-vestlige baggrund, uddannelsesni-
veau samt indkomstniveau, da sammenligningstallene er Kg-
benhavn og ikke fx Sjeelland.

Bo fra det boligsociale tilbud havde udarbejdet et forslag til at
spge Landsbyggefonden om midler til at fortszette de boligso-
ciale projekt i 2025, hvor det nuveerende projekt udlgber.




13. Orientering fra byggeudvalget. Der var intet nyt fra byggeudvalget, da et planlagt mgde var

blevet aflyst.

14. Orientering fra organisationsbestyrelsen. Der var intet nyt fra organisationsbestyrelsen. Organisations-

bestyrelsen holder mgde naeste gang den 1. februar.

BESTYRELSESSAGER

15. Eventuelt.

Der var ros til medarbejderne, som trods svaere betingelser havde faet ryddet sneen, sa godt som overhove-
det muligt.

Fotoklubben gnsker at udstille i beboerhuset — emnet kommer pa naeste mgde 8. februar.

Brgndby kunstforening vil gerne udstille i beboerhuset.

Fastelavn 11.02 - ingen brunch. Fastelavn afholdes fra klokken 10.30 til 13 med fastelavnsboller og kaffe.
Der skal pyntes op fra klokken 8.00. Lourdes, Grethe og Miguel deltager i pyntning. Der meldes ind til Bitten,
hvis flere har mulighed for at deltage. Karin star for indkgb af 10 gavekort til fastelavnsfesten.

Der er stadigvaek udfordringer med varevogne og kassevogne, der holder pa parkeringspladser beregnet til
en normal personbil. De nye parkeringsregler er under udarbejdelse, men inden det kan komme pa et ordi-
naert eller ekstraordinaert afdelingsmgde, skal raderetskataloget og Vedligeholdelsesreglementet for afdelin-
gen vaere faerdige, der arbejdes pa dokumenterne, nar der er luft til det, grundet vigtigheden i ejendomskon-
toret fortsat udgver deres primare opgaver.




