Beretning 2023-24

Tranemosegard afd.15 - Lejerforeningen Gurrelund-Bjerrelund

Kaos, udmelding og
ingen ved roret.

Jeg startede sidste ars beretning, med at
forteelle at det havde veeret et hardt ar. Jeg
sluttede den af med at en ny eera var pa vej,
som udsigten til et stabilt &r. OG HVOR TOG
JEG FEJL!!! Aret 2023-2024 har godt nok
veeret op af bakke. Lau valgte at sgge nye
udfordringer, pr. 1/6-24 og Helena sggte
efterfglgende nye udfordringer pr. 1/8-24.
Arsagerne er mange, men det er ikke nogen
hemmelighed at visse sager har kostet pa de
personlige ressourcer hos drift personale og
bestyrelse. Vi har sa vaeret begunstiget af at
Lau har valgt og hjeelpe afdelingen med drift-,
0g syns- opgaver mens han ogsa har
varetaget sit nye arbejde som ejendoms-
mester i Albertslund. Herfra skal der lyde en
stor tak til Lau.

Rigtig mange opgaver har desveerre skulle
klares af eksterne leverandgrer hvilket vil
kunne ses nar regnskabet for aret star faerdigt
i 2025.

Vi har over sommeren pravet at fa et overblik
over tilstanden af vores bygningsmasse, og
aerligt talt, sa ser det ikke super godt ud. Der
er mange omrader der traenger til en keerlig
hand, herunder vandrgr, dare/vinduer, skure
og ikke mindst taget.

Bestyrelsen har brugt meget tid pa at finde en
balance mellem lav husleje, og presserende
udskiftninger, og oven i hatten skulle tage
hensyn til statens midlertidige
ejendomsvurderinger, hvilket teet pa 10
doblede veerdien af afdelingen. Derfor forslar
bestyrelsen en huslejestigning pa 6.83%,
eller det der svarer til 444 kr. for et 104m2
lejemal. Det svarer til en gennemsnitlig m2
pris pa 824 kr. Samt et lille fald pa 16 kr. til
antennebidraget sa den ender pa 29 kr.

Sommeren er ved at veere ovre, eller som jeg
plejer at sige, sommeren varer 2 uger, og
herefter starter efteraret.

Det sidste ar, har bestemt ikke veeret en dans
pa roser, og jeg gentager desveerre mig selv
nar jeg nu igen ma forteelle at vi har sagt
farvel til vores to medarbejdere i driften. Hvad
sker der? er der mange der spgrger, og til
det, kan jeg kun sige, intet er som det var i
gamle dage. Bestyrelsen ma se pa sig selv,
ligesom administrationen ogsa bar kigge
indad. Nu kan vi dog sige velkommen til en
ny og forhabentlig sidste ejendomsmester i
lang lang tid, da Henrik Poulsen er startet her
den 1/9-24.

Der er ligeledes lige startet en
ejendomsservicetekniker / farste mand. Han
hedder Bojar, og havde fgrste dag den 16/9-
2024.



Der er i budgettet kun budgetteret med 2
mand, da det er vurderet at 2 mand kan
deekke hovedparten af alle opgaver, samt at
en ekstra medarbejder koster ca. 3% ekstra
pa huslejen. Procenter vi hellere vil bruge pa
at forbedre vores bebyggelse. Det betyder
ogsa at allerede fra naeste ar, vil vi se en vis
form for aktivitet pa handveerkerfronten.

Vi har i ar faet "designet” vores tag som et
skakbreet, da flere tagplader var sé slidte og
hullet at de skulle skiftes. i alt er ca. 120
plader blevet skiftet. Dette har givet en
chance for driften at fa et overblik over
tilstanden pa resten af taget. Konklusionen er
at taget har det skidt, og de kunne nemt have
skiftet det dobbelte. Det positive ma vaere at
tilstanden pa undertaget er, alderen taget i
betragtning, ret god.

Vi har igen i perioden oplevet mange nye
indflytninger, og til alle de nye skal der lyde et
varmt velkommen, vi haber at alle faler sig
godt tilpas, og har faet nogle gode naboer.
Der er flere af jer der har undret sig over
afdelingens "smid ud” politik, sa hvorfor skal
en terrasse fjernes, nar man gerne vil
overtage den. Det skyldes at de gamle
terrasser er ikke alle i lige god stand, og ved
at lade en terrasse sta, sa overtager
afdelingen den automatisk, hvilket kan betyde
at afdelingen overtager et sminket lig, der kan
lide andre beboere til last, via gget drift
omkostninger. Dette ma man ikke ifglge
almenlejeloven. Der har ligeledes veeret
diskuteret overdragelseserklaeringer, og her
er bestyrelsen ikke helt afvisende, dog skal
det juridisk godkendes af
organisationsbestyrelsen og kommunen,
samt et regelseet skal udformes. Og en
terrasse, aben eller lukket, er ikke lige at
overtage, pa samme made som en
opvaskemaskine.

| &r havde vi ogsa et ekstraordineert
beboermgde, der primaert omhandlede
raderet, og lejerforeningen. Det endte i en lidt
ophedet debat, men udfaldet blev som gnsket
og det er nu lovliggjort at have
overdaekninger mellem skur og kekken, samt
bygge en traeterrasse. Desveerre sa blev
punktet om et mindre inderhegn i haven
forkastet af administrationen, da raderet
mente at et hegn uanset stgrrelse og
anvendelse er underlagt raderet og der derfor

ikke kunne fraviges til vedligeholdskataloget.
Denne debat er endnu ikke afsluttet.

| &r vil vi se pa muligheder for skuret, og pa
de personlige forbedringer vi som beboere
laver, og muligheden for at fa det lovliggjort
og registreret. Alt sammen sa man som
beboer kan seette sit eget praeg, og derved fa
en gget ejerfalelse, som afdelingen har veeret
sa kendt for..

Lade standere.

Projektet blev i perioden fra sidste
beboermade faerdiggjort, og afdelingen rader
nu over 4 ladeudtag. Det er afdelingen, dvs.
jer der ejer dem, og de er i "Thomecharge app”
registreret som private. Der er enkelte
beboere der sa sparger, hvorfor ikke bruge
Clever, eller EON, eller OK, osv. Kort fortalt
sa kan det ikke betale sig for os som afdeling,
da de store selskaber ofte kraever at man
binder sig til deres lgsning, samt at vi ikke
ville eje anleeggene. Laderne er ment som en
service for jer beboere, og ikke en ladehub.
Slutligt sa kan jeg forteelle at projektet er
betalt af tidligere ars overskud.

Affaldssortering.

Som jeg skrev sidste ar, sa kender
hovedparten af jer, min holdning til sortering i
affaldsgarden, og jeg vil ikke ytre mig for
meget, andet end det halter stadig gevaldigt.
Som noget nyt er antallet af "lante”
indk@bsvogne steget markant, og her ma jeg
rejse flaget for at det betragtes som tyveri at
tage en indkgbsvogn med hjem. Derudover
sa skal driften bruge tid pa at tage kontakt til
div. supermarkeder da skraldemanden ikke
ma tage dem med, uanset forfatning. Det er
ikke fair overfor driften, ej heller ikke jer som
beboere der i sidste ende skal betale for den
spildte tid. Jeg skal dog ogsa rose for at
maengden af jern der er i smat braendbart er
faldet, sa helt skidt er det ikke.

Til sidst, sa husk at pizzabakker ikke harer til i

pap, og maelkekartoner skal i plast. &
Digital parkering.

Vi har nu kart med de digitale licenser i et ars
tid, og til trods for nogle bump pa vejen sa
virker det jo som det skal. Flere oplevede dog
at Parkor appen fejlen henover sommeren,
dog skulle dette problem veere lgst nu.



Skulle i opleve problemer med appen, sdsom
at den skriver jeres brugerkonto er de-
aktiveret, s& skal i skrive til parkor support.
Mail: support@parkor.net sa vil de kunne
hjeelpe jer. Er man lgbet tar for timer, kan
man stadig bruge de rgde gaestekort.

Raderet & vedligeholds kataloger.

Réaderetskataloget fik lidt ekstra med sig i
arets lgb, og det er nu muligt med
overdaekninger mellem skur og kakken. Det
har leenge veeret et gnske for bestyrelsen at
fa denne overdaekning lovliggjort, og lagt i
raderet, men div. forhindringer gennem tiden
har besveerliggjort det. Nu skal man blot sgge
ved raderet, og herefter falge de retningslinjer
for overdaekningen der er blevet besluttet.
Det samme ggar sig geeldende for treeterrasse
i for- og baghaven, hvilket ligeledes har veeret
efterspurgt i mange ar. | store treek, sa
arbejdes der pa at give alle beboere den
stgrst mulige frihed for deres bolig, men dog
stadig under kontrolleret forhold, eller sagt pa
en anden made, frihed under ansvar.

Service og vedligehold.

| arets lgb har vi som tidligere naevnt faet
lavet lidt vedligehold pa taget, samt faet
skiftet et vandrgr pa en af de korte blokke.
Det er ikke meget, men den megen uro der
har veeret, samt langtidsplanen har lagt op til
projekter leenge ude i fremtiden, har gjort det
sveert at fa sat noget i gang. Hvis arets
budget godkendes, vil vi i bestyrelsen straks
hjeelpe til med at fa planlagt det ngdvendige
vedligehold vores boliger traenger til.

Vaskeriet!!

En af mine store keepheste. Vi betaler alle
feelles til vaskeriet, og har traditionelt altid
gjort det, da afdelingen bygger pa feellesskab.
Vi karte sidste ar, og tidligere i ar nogle
forbrugsstatistikker der kiggede pa
vaskemgnstre i bebyggelsen. Vi kunne
desveerre konstatere at der er nogle der
vasker lige s& meget pa en maned, som en
gennemsnitsfamilie ger pa 2. Bestyrelsen
gnskede faktisk at disse brikker skulle
speerres, og aldrig abnes igen. Sa langt kom
det dog ikke, men bestyrelsen vil i
samarbejde med driften og elektrolux, kigge
pa hvordan man kan ggare det fair for alle evt.

med begraensninger, eller delvise betalinger
ved overforbrug.

Det er virkelig trist at vi er kommet dertil, fordi
de fa skal gdeleegge det for de mange.
Derudover sa har bestyrelsen allerede nu
vedtaget at der skal saettes aktivering og
begraenset timer pa tgrretumblerne, sa vi kan
fa energiforbruget ned. Husk ligeledes at nar
man klatvasker pa 1 maskine, sa er der 1
tarretumbler til radighed, ligesom der er 1
tarretumbler til 2 maskiner pa de reserverede
maskiner.

Kreemmermarked-sommerfest.

Igen i ar, blev der holdt kreemmermarked, og
sommerfest, hvilket blev endnu en succes,
dog ikke starre end sidste ar. Festudvalget
gjorde en stor indsats for at fa det stablet pa
benene, men desveerre sa faldt folk fra i
sidste gjeblik. Inkl. mig selv, der blev
forhindret af familie arsager. Trods de fa
tilmeldinger sa hyggede festudvalg og de
resterende naboer sig bravt. Jeg har valgt at
genbruge billederne fra sidste ar, sa alle kan
se hvor hyggeligt det kan veere. Det er et
store gnske for mig, at vi forseetter denne
tradition, og samler os som naboer. Tak til
festudvalget for den store indsat, i gor det alle

Det naeste ar...

De naeste par ar, kommer der til at ske utroligt
meget i afdelingen, og vi haber at trods de
gener der vil komme, at alle har forstaelse for
at en handveerker ikke altid parkere super
fedt. Hvis budgetter bliver godkendt ser vi ind
I muligheden for modernisering af
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badeveerelser via raderet, og muligheden nye
rar, eller evt. vinduer.

Vi vil kigge pa vores langtidsplan, og
planleegge derfra, vi vil sammen med driften
prioritere hvor det star allerveerst til, og starte
fra en ende. Alle vil selvfglgelig blive vel
informeret undervejs, og i hvilke beslutninger
der tages. Malstregen nar vi, den dag vi
skifter taget, og jeg er sikker pa det bliver en
fed rejse.

Og nar vi nu er ved rejse, sa starter
Tranemosegard ligeledes en nye rejse, mod
Tranemosegard 2,0. Selskabet er tradt ud af
administrationsaftalen med Bo-vest, og
startet sin egen administration. Nogle vil
kunne huske tilbage til dengang hvor
Tranemosegard 1a i Kisumparken, hvor
Cafel3/T13-huset ligger nu. Tranemosegard
vil starte med at styre driften af afdelingerne,
og kabe tilleegsydelser fra Bo-vest. Til
beboermgdet vil formanden for
Tranemosegard komme og forteelle kort om
hvad det betyder for jer som beboere, og os
som afdeling. Gleed jer.

Lejerforeningen.

Lejerforeningen er vores talerar til
organisationen, og det er her bestyrelsen er
tilknyttet. Foreningen er ikke politisk styret, og
er helt uafheengig. Det er ogsa foreningen der
blandt andet arrangerer fastelavnsfest for
barnene, (og de voksne).

Foreningen er den forening i tranemosegard
der her det hgjeste antal medlemmer, i
forhold til husstande.

Fra i ar skal medlemmerne selv betale sit
kontingent, da der blev séet tvivl om
lovligheden af maden det blev gjort pa
tidligere, at Kontingenten blev trukket over
huslejen. LLO og deres jurister har
efterfglgende vurderet at vi intet har gjort
forkert. Derfor vil alle f& mulighed for at betale
via en bankoverfgrsel, ved beboermgdet og
frem.

Afslutningsvis.

Puha, beretningen blev lang i ar, men jeg har
personligt haft meget pa hjertet, og hvad der
star her er kun en brgkdel af hvad jeg kunne
skrive, og forteelle.

Aret har teeret fysisk og psykisk p& mig som

person, og min familie som har savnet deres
far og mand.

Mange ungdvendige kampe har skulle
keempes, bade for jer som beboere, og os
som afdeling. Alle de misforstaelser der har
skulle rettes op pd, og i sidste ende driften
der ender med at stoppe. Darlig ledelse, eller
darligt samarbejde, eller noget helt andet. Det
rigtige svar finder vi nok ikke ud af, men det
er ingen hemmelighed at temperaturen
mellem drift ledelsen og bestyrelsen er noget
under vinter.

Forhabentlig kan vi starte pa en frisk, nar
2024 bliver til 2025, og Tranemosegard bliver
sig selv.

Slutligt, sa vil jeg byde velkommen til Henrik
2,0 vores nye ejendomsmester, samt Bojar..
Og til allersidst sa vil jeg gerne rette en stor
tak til bestyrelsen for deres engagement, og
talmodighed med en til tider kort for hovedet
formand.

Danni Youssif
Formand



